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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Godskesen Bolig Aps
Sgndergade 75
8620 Kjellerup

CVR-nr.: 41398396
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023

Revisor REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
Sgndergade 1, 2 th
8620 Kjellerup
DK Danmark
CVR-nr.: 30905652
P-enhed: 1013665741
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for Godskesen Bolig Aps.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kjellerup, den 12/03/2024

Direktion

Michael Godskesen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Godskesen Bolig ApS

Vi har opstillet medfglgende arsregnskab for Godskesen Bolig ApS pa grundlag af oplysninger, De har
tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter balancen pr. 31. december 2023 for Godskesen Bolig ApS, resultatopgarelse for
regnskabsaret 2023 samt anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfgrt opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard
om beslaegtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfart), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
praesentationen at dette arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt
relevante etiske krav i FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskab samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af det
interne regnskab, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille det interne regnskab. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kjellerup, den 12/03/2024

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr.: 30905652

Ib Rohde, mnel246

registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestaet i at investere i eiendomme, herunder kab, salg og udlejning samt anden
hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopgarelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter, driftsudgifter efendomme samt andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Driftsomkostninger ejendomme omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendommene med fradrag af
rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen m.v. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN

ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsveerdi.
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Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebzerer,
at for hver enkelt ejendom opgares ejendommens nettoindtaegt, forstdet som ejendommens mulige indtaegter
fratrukket de til eiendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte ejendoms nettoindteegt kapitaliseres
med et til ejendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne veerdi udggr dagsveerdien. Ejendommenes veerdi er
fastsat pa basis af en beregnet kapitalveerdi og i den udstraekning markedsrenter sendrer sig og en investors
rentekrav andres, eller eiendommenes forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende sendre

sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til palydende veerdi med fradrag af hensaettelse til imgdegaelse af forventede tab
efter vurdering af de enkelte debitorer.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

PASSIVER

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgeeld.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere tidsperiode
vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil veere geeldende, nar den udskudte skat udlgses som aktuel skat.



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2023
kr.

100.868
0
100.868

0
35
-50.031

50.872
-11.176
39.696

39.696
39.696

2022
kr.

47.931
0
47.931

311.046
0
-27.925

331.052
-72.900
258.152

0
258.152

258.152
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Note
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2023
kr.
1.880.000

1.880.000

1.880.000
23.005
23.005

1.903.005

2022
kr.
1.700.000

1.700.000

1.700.000
218.952
218.952

1.918.952
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2023

kr.
40.000
378.768

418.768
86.100
86.100

1.214.694
1.214.694

44.857
79.076
11.176

48.334

183.443

1.398.137

1.903.005

2022

kr.
40.000
339.072

379.072
86.100
86.100

1.258.454
1.258.454

44.000
98.676
4.400

48.250

195.326

1.453.780

1.918.952
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 1.259.551 44857 1.214.694 1.061.815

1.259.551 44.857 1.214.694 1.061.815

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendommenes veerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel, hvor
veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Der er indregnet ngdvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

Ved markedsveerdivurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 7 %.

Afkastkravene er fastsat under hensyntages til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstype, ejendommenes beliggenhed m.v. £ndringer i skan over afkastkrav
for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen
samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

3. Oplysning om eventualforpligtelser
Sambeskatning
Koncernens selskaber heefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatten af

koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for M
Godskesen Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut, er der afgivet realkreditpantebrev pa kr.
1.425.000.

Bogfart veerdi af det pantsatte aktiv: kr 1.880.000
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5. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Investeringsejendomme 31/12 2023
Dagsveerdi ultimo indregnet i balancen 1.880.000
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 0
Arets sendringer af dagsveerdi indregnet i egenkapitalen 0

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023

Gennemsnitligt antal ansatte



