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Gregersen Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Gregersen Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 12/8 2021

Direktion

f b s

John Lykke G;egersen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsédr ikke skal
revideres.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Gregersen Invest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Gregersen Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er nathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pé note 1 i regnskabet, hvoraf fremgdr, at selskabet har tabt hele sin
egenkapital pr. den 31.12 2020, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets
aktiver med tkr. 1.509. Selskabet har, efter regnskabsarets afslutning, tabt klagesag ved
Landsskatteretten om momspligt pa keb og salg af ejendomme. Momsbelgbet er fuldt indregnet i
arsrapporten, og pavirker drets resultat og egenkapitalen negativt med tkr. 1.357. Efterfolgende vil
der ske anmodning om genoptagelse af skatteansattelsen for det pdgeldende indkomstir. Ved
genoptagelsen forventes ca. tkr. 226 retur fra Skattestyrelsen. Disse forhold indikerer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortseette driften.
Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

« Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspitegning gore opmarksom pd oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 12/8 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktigselgkab

ars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har 1 dret bestdet af investering i fast ejendom, herunder keb, salg,
ombygning, nybygning og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
vaerende utilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en r&kke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen.
Selskabet har afsluttet oprindelig aktivitet i regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere
tiltag for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere ekonomiske stettetiltag, og det ma forventes at der gennemferes yderligere
stottetiltag, som 1 tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belebsmassig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvarende tidspunkt.

Efter regnskabsérets afslutning er der kommet afgorelse pa Landskatteretssag vedrerende moms 1
forbindelse med keb og salg af ejendomme. Sagen er tabt, og momsbelgbet er indregnet i
arsrapporten fuldt ud. Momsbelgbet andrager tkr. 1.357. Efterfolgende vil der ske anmodning om
genoptagelse af skatteansattelsen for det pagaeldende regnskabsér, hvorved der forventes ca. tkr.
226 retur fra Skattestyrelsen.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 8



Gregersen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Gregersen Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler

for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i realisationsprincippet.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansiclle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger og finansielle

omkostninger ved geld.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindtegter af investeringsejendomme..........c.occeeenis 60.000 72.683
Andre driftsindt@gter........coevvreirevrienii, 0 134.065
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -11.479 -292.499
Andre eksterne omkostninger.........occcvvvevviivviiiieniineene. -12.125 -58.305
BRUTTORESULTAT .......ccoviiieiiinicccinciceens 36.396 -144.056
Andre driftsomKkostninger.......cocovvevveeereireerriiieineinens -1.357.501 -93.741
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer............... -1.321.105 -237.797
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 0 -553.916
DRIFTSRESULTAT ......cccoiiiiiieiiiiiccicninecicee, -1.321.105 -791.713
Andre finansielle indtaegter ........ccoccveeerriiiiiiiiinniiiine 56 0
Andre finansielle omkostninger..........ccccoevvvvvivvviineennne. -135.701 -117.717
RESULTAT FOR SKAT .....cccoooiviiiiniiiiiciiieiens -1.456.750 -909.430
2 Skat af arets resultat..........coceciriiinienininiii e 0 -12.733
ARETS RESULTAT ..o -1.456.750 -922.163
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSultat........oocevvevreerieiiceeee e -1.456.750 -922.163
DISPONERET T ALT ....cccoooiiiiieiiieeeceececeiiiecnne -1.456.750 -922.163
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019

3 Investeringsejendomme .........coeeeccinivcienenioneineeinrieeaens 0 770.848
Materielle anlzegsaktiver...............ccccooivniiinini 0 770.848
ANLZAEGSAKTIVER ...t 0 770.848
SelSKabSSKAt......ccveeeeriieierieiieerc e 0 56.000
Tilgodehavender .............c.c.coooviiiininniiiniiiiie e 0 56.000
Likvide beholdninger ...............ccccovivniiininninnnn 8.758 51.198
OMSATNINGSAKTIVER ... 8.758 107.198
AKTIVER ......oooiiiiiiieteeeereeeene et 8.758 878.046
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital ..........ccocoevviiniiiniinniies 50.000 50.000
Overfort reSultat......cc.oeveiviveireeenceeereeeericc e -1.558.708 -101.958
EGENKAPITAL.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiic e -1.508.708 -51.958
Prioritetsgald......cccovveiiiiiiiiiiiiiiiiii 0 748.545
4 Langfristede gaeldsforpligtelser............................... 0 748.545
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 0 45.000
KreditinStItutter . vveevveeeeeenreeeeeeecicinicsiic et 8§12 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c.ccoeuenn.. 18.000 18.000
Anden gaeld......oooiiiiiee 1.446.027 83.264
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 52.627 35.195
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.coecoeeee 1.517.466 181.459
GALDSFORPLIGTELSER ........ccccccooniiiiniiiinninn, 1.517.466 930.004
PASSIVER .....ooioiiieieiicc e | 8.758 878.046

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2020 2019

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt hele sin
egenkapital. Selskabets nuvecrende aktivitet er afsluttet. Selskabets fortsatte drift er atheengig
af, at de nedvendige kreditfaciliteter stilles til rddighed, men pa nuvarende kendes dette ikke.
Selskabet har, efter regnskabsarets afslutning tabt klagesag ved Landsskatteretten
omhandlende momspligt ved keb og salg af ejendomme i et tidligere regnskabsér.
Momsbelobet er indregnet i drsrapporten fuldt ud. Efterfolgende vil der ske anmodning om
genoptagelse af skatteansattelsen for det pageldende indkomstér, hvorved der forventes tkr.
226 retur fra Skattestyrelsen. Da der pa denne baggrund er tvivl om selskabets fortsatte drift,
er aktiver og passiver opgjort efter realisationsprincippet.

2 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat .........cocooviriiiiiii, 0 12.749
Regulering af tidligere ars skat...........ccccooiiinn, 0 -16
Skat af drets resultatialt....................ooocnn 0 12.733
Investerings-

¢jendomme

3 Materielle anleegsaktiver

KOSIPIIS, PIIMO «.cieeiiciiiieieitic ettt 1.324.763
Afgang 1 Arets LoD c.o.vvveiieiiice -1.324.763
Af-/MedsKrivVIINGEr, PrIMO .......oocveiiiireiiiirenie e -553.916
Af-/nedskrivninger pé afheendede aktiver ... 553.916
Materielle anleegsaktiver i alt ... 0
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NOTER
Gzldialt Restgeld efter
primo 5 &r
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.....ccovivreeereenecieeecenec e 793.545 0

793.545 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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