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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Gregersen Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflegge et ikke revideret &rsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 7/7 2022
Direktion
/]) <
Yy e

John Lykke Gregersen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Gregersen Invest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Gregersen Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021
pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt 4&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 7/7 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Reglstreret siongaktieselskab
CVREnry: 3 )

. Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i dret bestdet af investering i fast ejendom, herunder keb, salg,
ombygning, nybygning og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
varende utilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har féet store

samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen.

Selskabet har afsluttet oprindelig aktivitet i regnskabsaret.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Selskabet har i regnskabséret fort en genoptagelsessag med Skattestyrelsen angdende momssag.

Selskabet har tabt sagen og ledelsen forventer selskabet oplases ved konkurs.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som veesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Gregersen Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i realisationsprincippet.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragi selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter,  forsikring og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og finansielle
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

omkostninger ved geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilharer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
&rligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
Lejeindteegter af investeringsejendomme..........ccocoeuneee. 0 60.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. 342 -11.479
Andre eksterne omKOStNINGEr .....cocovveveiiiiiiiniinieneninnns 0 -12.125
BRUTTORESULTAT .......cccoeiiiiiiiiniiinneecvenns 342 36.396
Andre driftsSomkoStninger.......ccceevviiiniiniiiiinneneeeens 0 -1.357.501
DRIFTSRESULTAT .....oooviiiiieiiiiiiiiit et 342 -1.321.105
Andre finansielle indta&gter .........ccccvvviviirineniiinnnns . 0 56
Andre finansiclle OmKOStNINZET........ovvvirivmeeineniiiinainans -130.188 -135.701
RESULTAT FOR SKAT .....c.oooovveiviiviiiiiniiireines -129.846 -1.456.750
ARETS RESULTAT ....c.oovoitiiieeeeceeeccccsinseiinns -129.846 -1.456.750
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort TESUIAL.......cocevrirrereee e -129.846 -1.456.750
DISPONERET I ALT .....ccoooiiiiiiiiiiiiiiine e -129.846 -1.456.750
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Investeringsejendomme.........c.eeeeruiviririeiiiniiereenenneene 0 0
Materielle anlaegsaktiver................ccoooiiiiiiinnnnne 0 0
ANLAEGSAKTIVER .......cccooviiiiiiiiiiiiciie e 0 0
SelSKADSSKAL.......cviveeieiiereicir ettt 20.000 0
Tilgodehavender .............ccooooiiiiinnnci 20.000 0
Likvide beholdninger ............c.ccooovvviniiiniiiiiiniiiniinnneen 0 8.758
OMSAETNINGSAKTIVER ......c.ccoooiiiiiiiiren 20.000 8.758
AKTIVER ...ttt 20.000 8.758
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital ..........cccooveoiiiiiiiiiniiiiieeens 50.000 50.000
Overfort reSultat.........coovvveeericeencriiiee e -1.688.554 -1.558.708
EGENKAPITAL ..ot -1.638.554 -1.508.708
KreditinSttutter........cooivrevcrieccineeceniiiie et 2.768 812
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccovevvennne 18.000 18.000
Anden ga&ld.....oovvereiiiiiieiccci e 1.592.809 1.446.027
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 44.977 52.627
Kortfristede gzeldsforpligtelser ....................c..c.....c.. 1.658.554 1.517.466
GZALDSFORPLIGTELSER ...........cccooooiiiiiiiiinnnn. 1.658.554 1.517.466
PASSIVER ..ottt 20.000 8.758

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2021 2020

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt hele sin
egenkapital. Selskabets tidligere aktivitet er afsluttet.

Selskabet har i regnskabséret fort en genoptagelsessag med Skattestyrelsen angdende
momssag. Selskabet har tabt sagen og ledelsen forventer selskabet opleses ved konkurs.

Da der pd denne baggrund er tvivl om selskabets fortsatte drift, er aktiver og passiver opgjort
efter realisationsprincippet.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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