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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for UBL
Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odder, den 12/06/2013

Direktion

Ulla Brastrup Lorentzen

Bestyrelse

Ulla Brastrup Lorentzen Lise Lorentzen

LarsKjaagaard Lorentzen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei UBL EJENDOMSINVEST A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for UBL EJENDOMSINVEST A/S for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi henvise til omtalen i noterne om usikkerhed til den
fremtidige likviditetsudvikling. Selskabets likviditet er kun sikret til udgangen af oktober maned 2013,
hvorfor salg af gendommen vil vaare en afgarende forudssgning for muligheden for fortsat virksomhed. Vi
er enige i ledel sens konklusioner omkring going concern.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Odder, 12/06/2013

Per Kjaa Andersen

statsautoriseret revisor

CHRISTENSEN & KJA&R STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er udlgning af fast ggendom og anden beslasgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et negativt resultat pa kr. 674.492, idet det har vagret ngdvendig at nedskrive
ejendommens bogfarte vaardi med kr. 593.719 til en forventet nettosal gssum.

Egenkapitalen udger kr. 21.215.

Der blev i 2011 rejst erstatningskrav fra keber af Lorentzens Maskinfabrik for gendomsretten til vaaktgjer.
| indevarende regnskab er udgiftsfert kr. 194.814 , der udger et forel gbigt opgjort erstatningskrav.

Ejendommen er ved lgjerens udflytning fra egendommen blevet sat til salg til en pris, der overstiger den
indsatte bogferte veardi pr. 31/12 2012.

Salget af gendommen forventes afklaret inden udgangen af oktober 2013.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtradt begivenheder eftr statusdagen, der vassentligt forbedrer eller forringer selskabets
gkonomiske situation i forhold til balancen pr. 31/12 2012.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, ligesom omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger indregnes.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagning
Nettoomsagtningen udger arets fakturerede salg med tillasg af producerede endnu ikke fakturerede ordrer.
Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaggter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende gadd og transaktioner i fremmed valuta, indvundne rabatter samt tillaeg og
godtgerel se under & contoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der er afsat med 25%, bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Ejendom 50 &
Driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesiret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet. Fortjenesten eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a contoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtel ser
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved laneoptagel sen til det modtagne |aneprovenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til dagsveardi.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttor@SUITAL ......oc.eeeeieeeee s 82.869
Personal @0MKOSININGEY .......coviiereereeesees e -8.172
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ....... -34.645
Resultat af ordinaer primaar drift ... 40.052
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......cooveieriiirierese e -143.550
Ordinaart resultat far SKat ........cccoceveiriirirereeeees e -103.498
Ekstraordinage OMKOSININGES ........coereeieieeieriene e -593.719
Ekstraordinaert resultat far skat ... -697.217
Skat af AretSTESUIAL ....cvveveieeceeieisieeiete et 22.725
APEISTESUILAL ... -674.492
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITEL ........oovieeieiee e -674.492
R | R -674.492
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2011
kr.

160.603

-12.369
-19.645

128.589
-159.996
-31.407
0
-31.407
1.275
-24.132

-24.132
-24.132
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNiNger ..o i 2.500.000 3.128.364
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 1 2.500.000 3.128.364
ANIBRgSAKEIVES T Al ..o 2.500.000 3.128.364
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccccvvveevivccieciiecinenn, 0 14.417
Tilgodehavende SKaL ..........ccoerirerieieiere e 0 12.000
Andre tilgodehavender ...........ccooveveeeeceece e 7.494 1.041
Tilgodehavender i alt ........ccooceeeieiiiiecece e 7.494 27.458
Likvide beholdninger ... 19.459 23.768
OmMsaNINGSAKLIVEY T aAlt ...oceecececeee e 26.953 51.226
AKTIVER T ALT oottt s 2.526.953 3.179.590
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) .............
YN 0 (Y == Y= USSR
OVET@IT FESUITAL .....oeeiveeeiiecee ettt s eree e

Egenkapital i @lt .....cccocoeiieieee e

Hensagtal Se til UASKUAL SKAE ... e e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...,
Gadd til real KreditinStTULLEN ........ccccoviiiiieee e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gaddsforpligtelser i alt ......ccovooeieeieeececee e

PASSIVER T ALT oo

Note

2

2012

Kkr.
1.000.000
64.421
-1.043.206

21.215
0
0

1.878.068
20.250

1.898.318

536.433
70.987

607.420

2.505.738

2.526.953
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2011

kr.
1.000.000
64.421
-368.714

695.707
22.725
22.725

2.078.536
82.050

2.160.586

173.742
126.830

300.572

2.461.158

3.179.590
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 3419314

Tilgang 0

Afgang 0

Kostprisultimo 3419314

Nedskrivninger primo 0

Arets nedskrivning -593719

Nedskrivninger ultimo -593719

Af- og nedskrivning primo -290950

Arets afskrivning -34645

Af- og nedskrivning ultimo -325595

Regnskabsmaessig veer di ultimo 2500000

2. Egenkapital i alt
Virksomhedskapital ~ Overkurs - Overfort lalt
-fond resultat

kr. Kr. kr. kr.

Saldo primo 1000000 64421 -368714 695707

Aretsresultat 0 0 -674492 -674492

Egenkapital ultimo 1000000 64421 -1043206 21215
3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 2067880 189812 1878068 1196650

Deposita 20250 0 20250 20250

2088130 189812 1898318 1216900
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4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Udlejningsegendommen er sat til salg i marts 2013 til en pris, der overstiger den bogferte vaardi.
Hvis salget gennemfares som forventet, vil selskabet efter salget stadig vaare solvent.

Langiver af realkreditlanet har givet tilsagn om at afvente et salg af gendommen, hvis
gjendommen kan sadges inden udgangen af oktober 2013. Likviditeten i selskabet vil gennem
denne aftale vaare sikret indtil oktober 2013.

Hvis gjendommen ikke sadges inden udgangen af oktober 2013 vil selskabets likviditet ikke vaare
sikret. Der vil derfor opsta problemer omkring selskabets evnettil at fortszdte driften.

Det er ledelsens opfattelse, at ejendommen vil kunne sadges inden udgangen af oktober maned
2013, hvorfor ledelsen har valgt at udarbejdet regnskabet efter reglerne om going concern.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for FIH |an og bankgadd er deponeret gjerpantebreve pa nominelt kr. 1.250.000.

Til sikkerhed for indfriet kassekredit i Danske Bank er deponeret ejerpantebrev pa nominelt kr.
250.000.
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