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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden UBL EJENDOMSINVEST A/S
Stenhgjgardsvej 139
8340 Malling
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e-mailadresse: brastrup@mail.tele.dk
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Regnskabsar: 01/01/2013 - 31/12/2013
Bankforbindelse Danske Bank A/S
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8300 Odder
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8300 Odder
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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for UBL
Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odder, den 11/06/2014

Direktion

Ulla Brastrup Lorentzen

Bestyrelse

Lars Kjaagaard Lorentzen Ulla Brastrup Lorentzen

Lise Lorentzen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei UBL EJENDOMSINVEST A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for UBL EJENDOMSINVEST A/S for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmasrksomheden pa note 4, hvor det fremgar at sel skabets
egenkapital er negativ med 488 tkr. Ledelsen har beduttet at lukke selskabet i 2014. | den forbindelse vil
selskabet fa eftergivet en del af sin gadd og hovedaktionasr indskyder kapital til dagkning af eventuelle
kreditorer som ikke daskkes af provenu ved salg af ejendommen.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Sel skabets ledelse har ikke godkendt arsregnskabet rettidigt, hvorfor ledelsen kan ifalde ansvar.
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Odder, 11/06/2014

Henrik Rysgaard Christensen

statsautoriseret revisor

CHRISTENSEN & KJAER STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er udlgning af fast ggendom og anden beslasgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Efter regnskabsarets udlgb har sel skabet solgt e endommen, hvorfor gjendommen er nedskrevet til
nettosalgssum.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Sel skabets egenkapital er negativ med 488 tkr. Ledelsen har besluttet at lukke selskabet i 2014. | den
forbindelse vil selskabet fa eftergivet en del af sin gadd og hovedaktionas indskyder kapital til dagkning af
eventuelle kreditorer som ikke daekkes af provenu ved salg af ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, ligesom omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger indregnes.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen udger arets fakturerede salg med tillaeg af producerede endnu ikke fakturerede ordrer.
Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta, indvundne rabatter samt tillaeg og
godtgerel se under a contoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat
Arets skat, der er afsat med 25%, bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Ejendom 50 a&r
Driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet. Fortjenesten eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af skrivninger.

Veaadiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pagrundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtel ser
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | &neoptagel sen til det modtagne |aneprovenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til dagsveerdi.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttor@SUITAL ......oc.eeeeieeeee s 45.345
Personal @0MKOSININGEY .......coviiereereeesees e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ....... -500.000
Resultat af ordinaer primaar drift ... -454.655
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......cooveieriiirierese e -55.012
Ordinaart resultat far SKat ........cccoceveiriirirereeeees e -509.667
Ekstraordinaert resultat far skat ... -509.667
S B - = Y (== UL e O 0
ATEESTESUILAL ...oovvoeeceececee ettt -509.667
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL ..o -509.667
R | OSSPSR -509.667
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2012
kr.

82.869

-8.172
-628.364

40.052
-143.550
-103.498

-697.217
22.725
-674.492

-674.492
-674.492
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNiNger ..o i 2.000.000 2.500.000
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 1 2.000.000 2.500.000
ANIBRgSAKEIVES T Al ..o 2.000.000  2.500.000
Andretilgodehavender ... 5.852 7.494
Tilgodehavender T alt ... 5.852 7.494
Likvide beholdninger ........cccoveeiieiece e 1.515 19.459
Omsaatningsaktiver i alt ..o 7.367 26.953
AKTIVER T ALT ettt st s 2.007.367 2.526.953
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Balance 31. december 2013

Passiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e 1.000.000 1.000.000
ANArE FESEIVEN ...ttt st neesreeeesneens 64.421 64.421
OVEITAIt rESUITAL ......eceeeeeeeieeeeceece e -1.552.873 -1.043.206
Egenkapital i @lt .....cooeeieieecee e 2 -4388.452 21.215
Gadd til real KreditiNSHtULer ........coeoeevieieeereee e 0 1.878.068
ANAEN QBT ... e 0 20.250
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveveececieceee e, 3 0 1.898.318
Gadd til real KreditiNSHTULEr ........cooeevieeeereere s 2.412.831 536.433
ANAEN GAEA ..o e 10.000 10.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ooovvvvevvceecicce e 72.988 60.987
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeveevieiiieiicececee, 2.495.819 607.420
Gaddsforpligtelsar i alt .....c.ooeiereeeeeee 2495819 2.505.738
PASSIVER | ALT ettt 2.007.367 2.526.953
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 3.419.314

Tilgang 0

Afgang 0

Kostprisultimo 3.419.314

Nedskrivninger primo -593.719

Arets nedskrivning -500.000

Nedskrivninger ultimo -1.093.719

Af- og nedskrivning primo -325.595

Arets afskrivning 0

Af- og nedskrivning ultimo -325.595

Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.000.000

2. Egenkapital i alt
Virksomhedskapital ~ Overkurs - Overfort lalt
-fond resultat

kr. Kr. kr. kr.

Saldo primo 1.000.000 64.421  -1.043.206 21.215

Aretsresultat 0 0 -509.667 -509.667

Egenkapital ultimo 1.000.000 64.421  -1.552.873 -488.452
3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 2.104.059 2.104.059 0 0

Pantebrev 308.772 308.772 0 0

2.412.831 2.412.831 0 0
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4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Efter regnskabsarets udlgh har selskabet solgt ejendommen, hvorfor gendommen er nedskrevet
til nettosal gssum.

Sel skabets egenkapital er negativ med 488 tkr. Ledelsen har bedluttet at lukke selskabet i 2014. |

den forbindel se vil selskabet fa eftergivet en del af sin gadd og hovedaktionag indskyder kapital
til daskning af eventuelle kreditorer som ikke daskkes af provenu ved salg af egendommen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for FIH 1an og bankgadd er deponeret ejerpantebrev pa nominelt kr. 1.250.000.
Til sikkerhed for BRF |an er deponeret realkreditpantebrev pa nominelt kr. 1.700.000.

Til sikkerhed for indfriet kassekredit i Danske Bank er deponeret ejerpantebrev pa nominelt kr.
250.000.
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