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L edel sespategning

L edelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for K/S Lincoln, England.

Arsregnskabet aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 1. januar - 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

, den

Bestyrelse

Jens Larsen Michael Hallengren

Hendrikus Veneman
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Manglende konklusion

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for K/S Lincoln, England for regnskabsaret
01.01.2016-31.12.2016, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

Vi udtrykker ingen konklusion om areregnskabet. Pa grund af betydeligheden af de forhold der er beskrevet
i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion", har vi ikke vaaret i stand til at opnatilstraskkeligt og egnet
revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabet har som fglge af tvangssalg af selskabets g endom, ikke vagret i stand til at dokumentere flere
vaesentlige forhold i arsregnskabet, idet en del af regnskabsmaterialet ikke er udleveret af langiver. Vi har
sdledes ikke kunne gennemfere revisionen. Vi tager derfor forbehold for arsregnskabet som helhed.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ansvar er at udfare en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderlgiere krav, der er gaddende i Danmark, og at afgive en revisionspategning. Pa grund af
det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion™, har vi imidlertid ikke vagret i
stand til at opnatilstraskkelig og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om
arsregnskabet.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disseregler og krav.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Som det fremgar af afsnittet " Grundlag for manglende konklusion", har vi ikke vagret i stand til at opna
tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet. Vi
afgiver derfor ikke en udtal el se om | edel sesberetningen.

Slagelse, 30/06/2017

CVR-nr. 29134596



Side 6 af 16

Anders Sading Paulsen

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestod i udlejning af egendommen beliggende Weaver Road, North Hykeham, Lincoln,
Lincolnshire, LN6 3QN, England.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
2016 blev driftsmaessig ikke som forventet for K/S Lincoln, England. Arets resultat udviser et underskud pé
kr. -16.620.406.

Heraf udger dagsvaardiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgedd et tab
pakr. -15.455.645.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synesikke tilfredsstillende.

"Som beskrevet i note 1 er selskabets €jendom overtaget af 1angiver, der som falge af manglende betaling
har tvangssolgt €jendommen i regnskabsaret.

Ejendommen er solgt for 1.647.000 GBP far salgsomkostninger. Salgssummen var derfor ikke tilstragkkeligt
til at servicere langiver. Ledelsen vurderer, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i |gbet af de kommende
ar.

| forbindelse med langivers salg af ejendommen har selskabet ikke fra langiver modtaget den forngdne
dokumentation til brug for regnskabsudarbejdelsen.”

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvisestil beskrivelsen i &rsrapportens note 2 vedrgrende prioritetsgad d.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af aandringer til arsregnskabsoven amdret pa falgende omréde

Gadd tilknyttet investeringsejendomme

Gadd tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gadd tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaardi med vaardireguleringer indregnet i resultatopgerel sen.

| overensstemmel se med arsregnskabsl ovens overgangsbestemmel ser amortiseres gadd tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunkt i dagsvaardien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af
sammen-ligningstallene i balancen. Sammenligningstallene i resultatopgerel sen er dog tilrettet, hvorfor
valutakur-sregulering af prioritetsgadd praesenteres under finansielle poster for bade indevaaende og sidste &

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belegb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtasgter og omkostninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktis
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vea
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaddsforpligtelser, herunder prioritetsgadd og andre monetaare
poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Lejeindtaggter indregnes i resultatopgerel sen til transaktionsdagens val utakurs.

Dagsvaadiregulering af investeringsejendom

Dagsvaadiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerel sen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveadi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.
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Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af jendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lgjere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtaggter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringse endom.

Skat

Kommanditsel skabet er ikke et selvstaandigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabe
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditsel skabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
naavagende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsg endom

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det bel gb, som den enkelte
gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgares ve
anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r, d
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte gjendomme pa
grundlag af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, gjendommens
beliggenhed, lejers bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende g endomme.

Regnskabsarets regulering af € endommens dagsveadi indregnesi resultatopgerel sen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeaf graansningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfal genc
regnskabsar. Periodeafgrassningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgadd
Prioritetsged d males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Nettoomssgning .......ccccceeeveeveeennen.
Produktionsomkostninger ..............

Bruttoresultat ........cccocvevvvvenienen.
Andre driftsindtesgter ..o

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccveveeee.

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat faor skat

Aretsresultat ....cocoeeeveeeveeeeerennn,

Note 2016
Kkr.

1.919.536

-1.388.759

530.777
-207
530.570

-15.455.645
-1.695.331

-16.620.406

-16.620.406
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2015

kr.
2.172.209
-571.317

1.600.892
276.173

1.773.631
-3.508.586

142.110

142.110
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
0

0

0

77.591
100
6.268

83.959
881.515
965.474

965.474
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2015
kr.
30.041.806

30.041.806

30.041.806

37.467
0
6.268

43.735
1.772.293
1.816.028

31.857.834
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Ikke indbetalt registreret kapital mv. ...

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til banker

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ..o

Note 2016
Kr.

21.670.000
-7.894.659
-26.624.000

-12.848.659

11.930.710
1.446.723
436.700

13.814.133

13.814.133

965.474
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2015

kr.
21.670.000
-8.870.359
-10.012.537

2.787.104

155.958
27.841.723
564.064
508.985

28.914.772

29.070.730

31.857.834

CVR-nr. 29134596



Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold

1 Going Concern
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Som beskrevet i ledelses Selskabets 1. prioritetslangiver har i 2016 formidlet salg af selskabets
gjendom. Salgsprisen udgjorde 1.647.000 GBP og har ikke vaget tilstraskkelig til at indfri 1.

prioritetsgad den.

Som konsekvens af ovenstaende forventer ledelsen, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i 1agbet
af de kommende ar. Pabaggrund heraf er svel aktiver som gaddsforpligtigelser optaget til
realisationsvaadier. Ledelsen vurderer ikke, at afviklingen af selskabet vil vaare forbundet med
vaesentlige omkostninger, hvorfor der ikke er taget hensyn hertil i arsregnskabet.

2 Usikker hed ved indregning og maling

1. prioritetslanet er fastforrentet og det skal anfares, at der ved fertidig indfrielse kan vaae risiko for
at langiver vil opkraeve et ordinaat indfrielsesgebyr samt evt. meromkostninger som tillagg til lanets
restgadd. Der foreligger endnu ikke et sddanne krav fralangiver, hvorfor dette ikke er indregnet i

arsregnskabet.

3 Finansielleindtasgter
Renter
Realiseret valutakursgevinst

4 Finansielle omkostninger

Renter

Realiseret valutakurstab

Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgedd

5 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom
Urealiseret dagsvaadiregulering, jendom

2016 201

kr. ki

(207) 157

0 274.5€C

(207) 276.17

2016 201

kr. ki

(1.695.331) (1.933.56¢

0 (3.28(

0 (157174

(1.695.331) (3.508.58¢

2016 201

kr. ki

0 1.773.63
(15.455.645)

(15.455.645) 1.773.632
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6 I nvesteringsejendom
Kostpris 01.01.2016
Tilgang

Afgang

Kostpris 31.12.2016

Vaadiregulering 01.01.2016
Dagsvaadiregulering
Tilbagefarsel ved afgang
Veaardiregulering 31.12.2016

Regnskabsmaessig vaer di 31.12.2016
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2016
kr.

42.545.932
0
(42.545.932)
0

(12.504.126)
(15.455.645)
27.959.771
0

0
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Ikke
Stamkapital indbetalt del  Overfert | alt
af resultat
stamkapital
7 Egenkapital Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital, primo 21.670.000 (8.870.359) (10.012.537) 2.787.104
Aretsresultat 0 0 (16.611.463) (16.611.63)
Aretsindskud 0 623.700 0 623.700
Egenkapital, ultimo 21.670.000 (8.246.659) (26.624.000)(13.200.659)
2016 2015
K ommanditister nes resthadftelse pr. anpart k. k.
92.659 99.667
Nominel Nominel KUrs Nominel
restgadd restgedd restgedd
8 Langfristede gaddsfor pligtelser GBP DKK kr.
Forfald 0-1 &r 1.239.776 0 868,3210.765.226
Forfald 0-1 ar 0 1.165.484 100,00 1.165.484
Langfristet gadd 31.12.2016 1.239.776  1.165.484 11.930.710
Langfristet gadd 31.12.2015 2.599.963  1.706.854 11.930.710

9 Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Kommanditisternes resthagftel se er transporteret til sikkerhed for langiver

10 Medarbejderforhold
Der har ikke vagret ansat personalei 2016

11 Eventualforpligtelser
Ingen
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