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Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Lincoln, England
Gyngemose Parkvej 6 A, 4. th.
2860 Seborg

CVR-nr. 29 1345 96
Hjemstedskommune Gladsaxe

Bestyrelse

Jens Larsen (formand)
Hendrikus Veneman
Michael Hallengren

Komplementar
ApS Komplementarselskabet Lincoln, England
CVR-nr. 29134375

Revision
Deloitte Stateautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledeolsespategning

Vi har dags dato aflagt rsregnskab for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 for K/S Lincoln, England.
Arsregnskabet aflagges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfelielse, at draregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finanslelle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ladelsesberetningen indeholder en retvisende
redegorelse for de forhold, beretningan omhandier.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamiingens godkendeise.
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Den uathaengige revisors erklaringer

Tit kapitalejerne i KIS Lincoln, England

Pategning pa arsregnskabet

Vi har reviderst arsregnskabet for K/S Lincoln, England for regnskabsiéret 1. januar - 31. december 2014, der
omfatier anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ofter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet og ledelsesbereiningen

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. ' '

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundiag af vores revislon. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder eliske krav samt planlsegger og udferer revisionen for at opné
haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veesentiig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belpb og oplysninger |
arsregnekabet. De valgte revisionshand{inger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risicl for
vaesentlig fejlinformation i arenegnskabet, uanset om denne skykdes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intem kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighedamne, men ikke at udtiykke en konklusion om effekliviteten af virkksomhedens inteme kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om fedelsens
regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af Arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkiusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskahet giver el retvisende billede ef selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af seiskahels aktiviteter for regnskahséret 1. januar - 31.
decoember 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelseberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest iedelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i filleag til den udisrte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i averensstemmelse med
drsregnskabet.

Kolding, den 28. april 2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Solskabets aktivitet bestar i udlejning &f ejendommen beliggende Weaver Road, North Hykeham, Lincoln,
Lincolnshire, ENG 3QN, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 15.11.2005 med overtagelse den
14.12.2005.

Udvikling [ aktiviteter og ekonomiske forhold

2014 blev driftsmeessig som forventet for K/S Lincoln, England. Arets resultat udviser et overskud
pakr. 1.482.511.

Heraf udgar dagsvesrdiregulering af investeringsejendomme og prioritelsgald en gevinst pa kr. 2.216.843.

Udvildingen i selskabets skonomiske forhold synes ﬁlﬁedéstillenda. Egenkapital pr. 31.12.2014
udger kr. 1.435.403. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthesflelse pé kr. 8.879.950.

Vardiansattelse af ejendommen
Der er indgéet aftale med en ny lejer i 2014 efter tidligere lejers betalingsstandsning. Ejendommen er udlejet til
SDI Fitness (Lincoln Scuth West) Ltd. pa en uopsigelig lejekontrakt gae!dende til den 22.11.2036.

Eiendommens markedsveendi er i arsregnskabet veerdiansat til GBP 2.970.906 omregnet il DKK pr. 31.12.2014.

Markedsvaerdien er vurderet pa baggrund af en nettolejeindtazgt pa& GBP 200.000 og en afkastfaktor p& 6,37 %
p.a. efter engelske principper. Afkastfaktoren er vurderet pa grundlag af geeldende markedsforhold pa
balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejfendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., siledes at
afkastkravet vurderes at afspejle markedets alktuelle afkastkrav pa lilsvarende gjendomme.

Nettolejeindtegten svarer til huslejeindteagtema. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og
forsikring af ejendommen.

Vardiansa®ttelse af prioritetsgaald
Selskabets prioritetsgaeeld bestar af priositetslan pa GBP 2.624.963 samt et prioritetslin pa DKK 2.456.854
optaget | et dansk pengeinstitut.

Prioritetsianat i GBP har en fast rente p4 5,92 % p.a. med udleb i 2016. Lédnet kan ikke indfries til under kurs
100. | forbindelse med omregning &f iAnet til dagsvaerdi har selskabet indhentet dokumentation for, at
tilsvarende finansiering med tilsvarende lgbelid har en hejere rente. Dagsveardien af lénet er pa baggrund af
renteniveauet beregnet til minimumskursen pa 100. Herefter er lAnet omregnet til DKK.

Prioritetslanet i DKK er optaget med en variabel rente.
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Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og méaling
Ingen, dog henvises til bemssrkningeme anfert under vasrdiansaettelss af investeringssjendom og
prioritetsgeekien samt note 1.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskebsdrel ikke veeret konstateret usaadvanlige forhold.

Finansielle risici
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetslan med fast rente og med udigb i 2018. Anden langfristet
finansiering udgeres af et [4n med en variabel rente og udiob i 2016.

Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med
prioritetslan optaget i samme valuta,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af dreregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og méling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskebséret. Vasrdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle indteagter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en iidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veardi
kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, indan arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen,

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt | danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes vad forste indregning til
transaktionsdagens kurs, Tiigodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetsere
poster i fremmed valuta, som ke er afregne! p& balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis
batancedagens kurs, indregnes i resuttatopgereisen som finansiclie poster.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzgter
Lejeindieagter indregnes i resuitatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af Investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringssjendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsvaendi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Dagsvaerdiregulering af geld vedrerende investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af gasld vedrgrende investeringsejendom indregnes tit balancedagens kurs i
resultatopgorelsen, idet prioritetsgzeld er optaget i valuta il sikring af investeringsjendommens dagsvaardi.

Driftsomkcostninger
Driftsomkogtninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke batales af lejere,

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indteagter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finanslelle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valitakursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta, bortsel fra kursregulering af
investeringsejendom og pricritetsgeeld.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i Arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skettemgessige resultat. | tilknytning til
neerveerende Arsregnskab er udarbejdet bilag fil selvangivelsen for kommanditisteme.

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejlendomme méles ved farsta indregning til kostpris, der bestir af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tiknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfeigenda til dageveerdi, der repreesenterer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne sselges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Da forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetierede nettoindtjening for det kommende 4r, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved baregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundiag af gasldende markedsforhold pa balancedagen for den pagsldende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejers bonitet elc., sAledes at afkastkravet vurderes at afspejie markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.

Regnskabsdarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resuliatopgerelsen.

10



KI$ Lincoln, England procuragroup

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskdvninger til imedegielse af forventede tab.

Perlodeafgransningsposter
Periodeafgrsansningsposter indregnet under akliver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende
regnskabséar. Periodeafgreesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetegeeld
Prioritetsgaeld males ved ferste indregning til kostpis op efterfelgende til dagsvasrdi.

Andra finansielle forpligtelser
Andre finansislle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nomine! veerdi.

11
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Resultatopgerelse 2014
2014 2013
Note kr. kr.

Lejeindtmgter 1.525.060 2076412
Driftsomkostninger {530.165) (291.167)
Driftresultat for finanslelle poster 994.896 1.784.255
Finansielle indteagter 336 438
Finansielle omkostninger (1.729.563) (1.560.048)
Resultat for vesrdireguleringer {734.332) 224,645
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 2 1.769.175 {632.000)
Dagsveerdiregulering af geald vedrerende

investeringsejandom 2 447.668 1.461.614
Arets resultat o 1482511 1.064.259

Arels resultat foreslas overfert til neeste ar.

12
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Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiveri alt
Tilgodehavende investorindskud
Andre filgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver | alt

procuragroup
Balance pr. 31.12.2014
Alktiver
2014 2013
Note kr. kr.
3 28.268.175 26.499.000
26.268.176 26.499.000
28.268.175 26.499.000
0 12.458
496.725 1.341.747
496.725 1.354.205
1.025.881 395.838
1.522.606 1,751.043
29.790.761 28.250.043
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Balance pr. 31.12.2014
Passiver
2014 2013
Note kr. kr.

Stamkapital 20.470.000 23.000.000
Ikke indbetalf det af stamkapital (6.879.950) (11.902.017)
Overfart over-fundarskud {10.154.647) (14.167.158)
Egenkapital 4 1.435.403 (3.069.175)
Prioritetsgesid § 26.543.078 25.384.421
Langfristede geeldaforpligtelser 26.543.078 25,384.421
Kortfristet de! af langfristet gesid 5 890.300 4.592.000
Anden geeld 922.000 857.727
Periodeafgreansningsposter 0 485,070
Kortfristede geldsforpligtelser 1.812.300 5.834,797
Geeldsforpligtelser 28.355.378 31.319.218
Passiveri alt 29.790.781 26.250.043
Pantseetninger og sikkerhedsstilislser L

Medarbejderforhold 7

Eventualforpligtigelser 8

14
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets ejendom indregnes i Arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundiag af en afkastbaseret
veerdiansmttelsesmodel. Denne model indeholder skein over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er sksnnet pa grundlag af eksisterende iejekontrakier. Sken over afkastkrav er
baseret pA administrators registretinger og indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pévirke forreniningskravet,
som markedet métte have fil ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering boheaftet med en vis usikkerhed.

Felsomhedsberegning

Afkastkrav, engeiske principper 587% 6,37% 8,87%
Veerdi af ejendom i GBP 3224141 2.970.906 2,764 555
Veardi af ejendom i DKK 30677.704 28.26B.175 26.209.586
Egenkapital i DKK 3.844.932 1.435.403 (623.185)
Finansieringsforhold

I forbindelse med tidligere lejers betalingssiandsning og indgaelse af en lejekontrakt med en ny lejer, har
selskabets 1. prioritstslingiver tilkendegivet, at laneaftalen efter deres opfattelse er misligholdt. Somn
konsekvens heraf har Kangiver kreevet, at samtiige lejeindteogter fremadrettet tilgar lAngiver direkte. Selskabet
har veeret | dialog med langiver omkring den forfsatte finansiering og forventer pa baggrund heraf, at den
nuveerende finansiesing kan bibeholdes frem til laneaftalens udiab i 2016.

Der foreligger endnu ilcke en afklaring vedrerende selskabets finansieringsforhold efter det eksisterende 1.
prioritetslans udiab i 2016.

15
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Noter

2 Dagsvardiregulering af Investeringsejendom og
gid vedrorende investeringsejendom

Urealiseret valutakursregulering, ejendom

Urealiserel valutakursregulering, prioritetsgeeld

Urealiseret dagsveerdiregulering, prioritetspeaid

3 Investeringsejendom
Kostpris 01.01.2014
Tilgang

Afgang

Kostpris 31.12.20114

Veerdiregulering 01.01.2014
Valutakursregulering

Vardiregulering 31.12.2014
Regnskabsmassig vaerdi 31.12.2014

Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2013

procuragroup

2014 2013
kr. kr.

1.769.175 (632.000)
(1.567.602) 561.576
2.015.270 800.038

2.216.843 8529.614

2014
kr.

42.545.932
0
¢

42.545.932

(16.046.232)
1.769.175

(14.277.757)

28.268.175

26.499.000

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende tit senest vurderede
markedsvazndi omregnet til balancedagens valutakurs. Vied maling til kostpris ville den regnskabsmaessige

veerdi pr. 31.12.2014 udgore kr. 42.545.932,

16
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Noter
fkke
indbetalt del
af Overfert over-
Stamkaplital stamkapital funderskud lalt
kr. kr. k. kr
4 Egenkapital
Egenkapital 01.01.2014 23.000.000 (11.902.017) {14.167.158) (3.069.175)
Kapitalnedseetielse (2.530.000) 0 2.530.000 0
Arets resultat 0 0 1.482,511 1.482.511
Avrets indskud 0 3.022.067 0 3.022.067
Egenkapital 31.12.2014 20.470.000 {8.879.960) {10.154.647) 1.436.403
Kommanditselskabels stamkapital er opdelt i B anparter & kr. 230.000.
2014 2013
kr. k.
Kommanditistemes restheeftelse pr. anpart 89.775 119.020
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel Dags-
restgaeld restgaeld restgeeld vardi
GBP DKK Kurs kr kr.
Forfald 0-1 é&r 20.000 0 851,50 190.300 190.300
Forfakd 0-1 &r 0 700.000 100,00 700.000 700,000
Forfald 1-5 ar 2.604.963 0 951,60 24.786.224 24.786.224
Forfald 1-5 ar 0 1.756.854 100,00 1.756.854 1.756.854
Langfristet
g=id 31.12.2014  2.624.963 2.456.854 27.433.378 27.433.378
Langfristet geald
31.12.2013 2.639.963 4.414.000 27.961.150 20.976.421
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Notér

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Tl sikkerhed for prioritetsi&n er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthasfielse er transporteret til sikkerhed for langiver.

Til sikkerhed for prioritetsidn er indestaends i pengelnstitut pantsat.

2014 2013
kr. kr.
Indestdende pr. 31.12.2014 837.554 396.838
Regnskabsmeessig veerdi af pantsat investeringsejendom 28.260.175 26.499.000
Nominel restgaeld pa lan ‘ | 27.433.378 27.961.150

7 Medarhe)derforhold
Der har ikke vesret ansat personale i 2014.

8 Eventualforpligtigelser

Selskabets 1. prioritetslangiver har tilkendegivet, at der som felge af misligholdelse af IAneaftalen skal opkraaves
ekstraordinaare renter af selskabets 1. prioritetsldn. Selskabet er ikke enig med i&ngiver heri og har som felge

heraf ikke aneikendt kravet fra langiver.
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