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L edel sespategning
Direktionen har aflagt &rsrapport for 2012. Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.
Det er min opfattelse at &rsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmasssig og de udevede regnskabsmaessige skan for forsvarlige sdledes at
arsrapportens informationer som helhed giver et retvisende billede.

Frederikssund, den 28/05/2013

Direktion

Niels Clausen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei LOKALBOLIG FREDERIKSSUND ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LOKALBOLIG FREDERIKSSUND ApS for regnskabsaret 1. januar
2012 - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden det har pavirket min konklusion, ger jeg opmaaksom pa oplysningerne i ledel sesberetningen, hvor
ledelsen redeger for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsadte driften. Usikkerheden henfares

til, at banken kan opsige kreditfaciliteten med 14 dages varsel, men at der forventes opnaet tilsagn om
forlangel se pa usandrede vilkar. Ledelsen aflasgger derfor arsrapporten under forudsagtning af fortsat drift.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Bagsvaad, 28/05/2013

Mette Storgaard Heffner

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten er at drive ggendomsmaaglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets nettoresultat udger kr. -122.783, der overfares til naeste &r. Balancen viser en egenkapital pr. 31.
december 2012 pakr. -1.648.803.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende, og resultatet er stadigvaek pavirket af et gkonomisk svaat
marked.

Selskabet har fortsat tabt sin egenkapital, og er dermed omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i
selskabsloven. Ledelsen har ivaaksat tiltag for at muliggere reetablering af sin egenkapital.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet er afhangig af at bevare de nuvagrende kreditfaciliteter, der ifalge bankens standardvilkéar kan
opsiges med 14 dages varsel og arligt skal genforhandles, hvilket normalt sker efter aflasggel se af
arsregnskab. Banken har med virkning pr. 1. januar 2013 stoppet renteberegning pa kreditter, og det
forventes yderligere at banken giver tilsagn om forlaagelse af kreditfaciliteterne pa usendrede vilkar,
hvorfor ledelsen aflaagger &rsrapporten under forudsagtning af sel skabets fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter ledel sens sken indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udlgb, som
vaesentligt vil kunne forrykke sel skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt omindregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna periodens indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtel ser.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else
Resultatopgerel sen opstilles artsopdelt.

Nettoomsaetning

| ndtasgter ved salg indregnesi resultatopgerel sen safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsagtning males til dagsveardi og opgeres eksklusiv moms og
rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, samt
operationelle |leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab pa vaadipapirer og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtel ser samt rentetillagy og rentegodtgarel ser ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og
omkostninger indregnes med de belgb der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Sammensadtes af den skat, der skal betales vedregrende arets skattepligtige indkomst samt aendringer i den
opgjorte udskudte skat. Udskudt skat af sedtes med 25% vedrarende forskelle mellem skattemaessige og
regnskabsmaessige saldi.

Tillagg, fradrag og godtgerel ser m.v. vedrgrende skattebetalingen indgér i finansielle poster.
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Selskabet er sambeskattet med L okalbolig Frederikssund ApS og NY RS Holding ApS. Skatten fordeles
mellem selskaberne i det forhold selskaberne bidrager med negativ eller positiv indkomst.

Balance

Balancen opstillesi kontoform.

Materielle anlasgsaktiver
Driftsmidler og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningerne foretages linesat over aktivernes forventede brugstid pa 5 ar.
Aktiver med en anskaffel sessum under kr. 12.300 pr. enhed udgiftsfaresi anskaffel sesdret.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver omfatter ikke-barsnoterede
vaadipapirer. Vaadipapirerne males til amortiseret kostpris.

Deposita, lejemdl malestil amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaardi med fradrag af skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Gaddsforpligtel ser
Kortfristede geddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens palydende
vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
kr. kr.
(N[ 10701015 < 1 ] oo [ 1315485 1.527.313
EKSterne 0mKOSININGES ........ooiieririeieieesiesie s -587.913  -760.123
Bruttor@SUITAL ......cooiveieiiiesiesen e 727572 767.190
Personal @OMKOSININGEY ......cc.eeivieiiiierieee e e 1 -623.071 -704.235
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... 0 -11.446
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooevieiiiee e 104.501 51.509
Andrefinansielle iNAtaagter ..........ccovveeiiee i 62.983 34.818
@vrige finansielle OMKOSENINGEN ........ccvevverierere e -291.371  -240.023
Ordinaert resultat far skat .......cccccccvveevieeieseseee e -123.887 -153.696
Ekstraordinagae INAtaagter .........oocveeiee i 0 0
Ekstraordinage OMKOSENINGES .......ccveeeiierierieriesie e 0 0
Ekstraordinaert resultat far skat ........cceceveeveiie v -123.887 -153.696
SKat af AretSTESUILAL .......c.cveveveeeeereieeeieie et 2 1.104 13.021
ATBISTESUIAL oottt -122.783  -140.675
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......eoveeeieieiie e s -122.783  -140.675
= OSSPSR -122.783  -140.675
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Andre anlag, driftsmateriel oginventar ...........ccccccevievie e, 107.400 107.400
Materielle anlaagsaktiver T alt ..o 3 107.400  107.400
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........c.cccevveveieie e 11.000 22.000
Andretilgodehavender ...........cccoooveiii e 20.900 35.768
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 4 31.900 57.768
ANIBRgSAKEIVES T Al ..o s 139.300  165.168
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoevevvieevieccecvee v, 6.250 5.000
Udskudte SKatteaKtiVEY ..........cccveeeieierece e 387.539  386.435
Periodeaf gramnSniNgSPOSIEr ......cceevveieeieerieeeseese e s 18.314 5.700
Tilgodehavender i alt ........ccooeeiiieecece e 412103  397.135
Likvide beholdninger ... 0 0
OmMsaNINGSAKLIVEY 1 @lL ..ocveeececeeeee e 412103  397.135
AKTIVER T ALT ettt 551.403  562.303
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ............. 5 125.000 125.000
OVEITAIt rESUITAL .......eeeiee e e -1.773.803 -1.651.020
Egenkapital i @lt ......cccooveieiee e 6 -1.648.803 -1.526.020
Gaad il DANKEN ..o e 2.007.625 1.791.763
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........cooeverieneeneeiineeneeienens 47.598 88.749
ANAEN QBT ..o 144.983 207.811
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccovevevieiivieiecececeee, 2.200.206 2.088.323
GaddsforpligtelSer 1 alt ......oooceeiieceecce e 2.200.206 2.088.323
PASSIVER | ALT oottt 551.403 562.303

CVR-nr. 28706596



Side 13 af 15

Noter

1. Per sonaleomkostninger

2012 2011
kr. t.kr.
Lan og gager 597.199 674
@vrige sociale omkostninger 12.669 12
Personal eomkostninger 13.203 18
623.071 704
Antal ansatte 2 2
2. Skat af aretsresultat
2012 2011
kr. t.kr.
Regulering af udskudt skat 1.104 13
1.104 13
3. Materielle anlagsaktiver i alt
nventar og
KUNSt riftsmidier
Anskaffelsessum k. k.
Saldo pr. 1. januar 2012 107.400 252.573
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2012 107.400 252.573
Afskrivninger
Saldo pr. 1. januar 2012 0 252.573
Arets afskrivninger 0 0
Afskrivninger pa afhaandede aktiver 0 0
Afskrivninger pr. 31. decmeber 2012 0 252.573
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2012 107.400 0
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Andre Deposita
veer dipapirer P
Anskaffelsessum k. k.
Saldo pr. 1. januar 2012 22.000 35.768
Tilgang 0 0
Afgang -11.000 -14.868
Saldo pr. 31. december 2012 11.000 20.900
Afskrivninger
Saldo pr. 1. januar 2012 0 0
Arets af skrivninger 0 0
Afskrivninger pa afhaandede aktiver 0 0
Afskrivninger pr. 31. december 2012 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2012 11.000 20.900
5. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
Anpartskapitalen bestar af 2.500 anparter a500 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
6. Egenkapital i alt
Saldo pr. Overfort Saldo pr.
112012 resultat 31/12 2012
Sel skabskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat -1.651.020 -122.783 -1.773.803
-1.526.020 -122.783 -1.648.803

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der pahviler ikke selskabet andre forpligtelser udover de for branchen saadvanlige.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
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Der er indgaet aftale om leasing af I T-udstyr med en restlgbetid pa 59 maneder. Rest
leasingforpligtelsen udger kr. 28.200.

9. Oplysning om gerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

NYRS Holding ApS, Thyrasvel 29, Jagerspris
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