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Selskabsoplysninger
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c/o ADVODAN Slagelse - 49175 pols
Ndr.Ringgade 70C
4200 Slagelse

CVR-nr.: 13707596

Stiftet: 5. december 1989
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Christian Molde

Claus Bernt Hansen
Christian Wiese Svanberg

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for K/S Kgbenhavnsvej 67-71.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 11. april 2025

Bestyrelse:

Christian Molde Claus Bernt Hansen Christian Wiese Svanberg
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til ejerne af K/S Kebenhavnsvej 67-71

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Kebenhavnsvej 67-71 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 11. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Seren Sendergaard Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32069
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse udviser et overskud pa 1.073 tkr., og selskabets balance pr. 31. december 2024
viser en egenkapital pa 17.871 tkr.

Det er kommanditselskabets vurdering, at ejendommen er velbeliggende og er en attraktiv
investeringsejendom, der altid vil vaere interesse for, ogsa under darlige konjunkturer pa
ejendomsmarkedet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.722.792 2.258.842
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -25.000 -125.000
Driftsresultat 1.697.792 2.133.842
Andre finansielle indtaegter 4.417 4.142
Op- og nedskrivning af finansielle aktiver 3.303 6.351
Andre finansielle omkostninger 1 -632.707 -577.557
Arets resultat 1.072.805 1.566.778
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.072.805 1.566.778
| alt 1.072.805 1.566.778
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 31.950.000 31.975.000
Materielle anlaegsaktiver 2 31.950.000 31.975.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 109.255 105.952
Finansielle anlasgsaktiver 3 109.255 105.952
Anlaegsaktiver 32.059.255 32.080.952
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 106.016 0
Tilgodehavender 106.016 0
Likvider 985.785 1.141.254
Omsatningsaktiver 1.091.801 1.141.254
Aktiver 33.151.056 33.222.206
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Kommanditistindbetalinger 16.798.487 16.716.508
Resultatdisponering 1.072.805 1.566.778
Egenkapital 17.871.292 18.283.286
Geeld til realkreditinstitutter 13.840.692 13.835.379
Modtagne huslejedeposita 739.908 737.746
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 14.580.600 14.573.125
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.180 53.334
Geeld til tilknyttede virksomheder 113.075 108.840
Anden gald 435.909 203.621
Periodeafgraensningsposter 100.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 699.164 365.795
Geaeldsforpligtelser 15.279.764 14.938.920
Passiver 33.151.056 33.222.206
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Overfarsler

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital
primo

18.283.287

-1.484.800

16.798.487

Resultat-
disponering | alt
0 18.283.287

1.072.805 1.072.805

-1.484.800

1.072.80517.871.292
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.912 3.793
Finansielle omkostninger i gvrigt 628.795 573.764
632.707 577.557

2 | Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen-

kr. domme
Kostpris 1. januar 2024 26.905.217
Kostpris 31. december 2024 26.905.217
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 5.069.783
Arets vaerdireguleringer -25.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 5.044.783
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 31.950.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med folgende belgb:

kr. Erhvervsudlejning
Dagsvaerdi 31. december 2024 31.950.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -25.000

Dagsvaerdi for butiksejendom

Ejendommen bestar af udlejningsejendom i Roskilde. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning
af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere ca. 2.077 tkr.
Ved beregningen er anvendt et afkastkravsats pa 6.50 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

Afkastkravet pa 6.50 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende butiksejendomme i
Roskilde.
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Noter

3 | Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 206.000
Kostpris 31. december 2024 206.000
Op- og nedskrivninger 1. januar 2024 -100.048
Arets vaerdireguleringer 3.303
Veerdireguleringer 31. december 2024 -96.745
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 109.255
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgeeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve 0 0 13.840.692 0
Geeld til realkreditinstitutter 13.840.692 0 0 13.835.379
Leasingforpligtelser 0 0 739.908 0
Modtagne huslejedeposita 739.908 0 0 737.746
14.580.600 0 14.580.600 14.573.125

5 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 13.935 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 31.950 tkr.

6 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Kebenhavnsvej 67-71 for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Husleje
indregnes efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration, tab pa debitorer.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes modtaget udbytte.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i
arsrapporten. Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi. £ndringer i dags-
vardien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld igvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedragrende indtaegter i
de efterfalgende ar.
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