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N I
Ledelsespategning RS DA

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for N.A.
Nielsen og Sen Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 15. maj 2025

Direktion

Kaare Nielsen
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N I
Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet RQBA

Til kapitalejeren i N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an
ven-delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn V, den 15. maj 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Peter Arent Benkjer
statsautoriseret revisor
mne35785
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Selskabsoplysninger RSM
Selskabet N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS

Yderholmen 14

2750 Ballerup

CVR-nr.: 256826 96

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaare Nielsen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kegbenhavn V
Bankforbindelse Nykredit, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kebenhavn V
Modervirksomhed Kaare Nielsen Holding ApS
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N I
Ledelsesberetning RS DA

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 289.014 kr. mod 245.367 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 125.822 kr. mod 85.274 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter den 31. december 2024, som er af vesentlig betydning for
arsrapporten for regnskabsaret 2024.
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Anvendt regnskabspraksis RS DA

Arsrapporten for N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder husleje indtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med lejeperioden

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedenshovedaktiviter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis RS DA

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar
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Anvendt regnskabspraksis RS DA

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december RQBA

2024 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 289.014 245.367

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -93.054 -93.054

Driftsresultat 195.960 152.313

@vrige finansielle omkostninger -34.212 -42.751

Resultat for skat 161.748 109.562

Skat af arets resultat -35.926 -24.288

Arets resultat 125.822 85.274
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 125.822 85.274

Disponeret i alt 125.822 85.274
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Balance 31. december RSM
Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.198.766 2.291.820
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.198.766 2.291.820
Anlzgsaktiver i alt 2.198.766 2.291.820
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 84.685 164.970
Omsztningsaktiver i alt 84.685 164.970
Aktiver i alt 2.283.451 2.456.790
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Balance 31. december RSM
Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 708.055 582.233
Egenkapital i alt 788.055 662.233
Geldsforpligtelser
3 Geeld til realkreditinstitutter 925.345 1.023.521
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 925.345 1.023.521
Kortfristet del af langfristet gaeld 99.634 264.327
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.937 77.186
Geeld til tilknyttede virksomheder 322.090 197.802
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 35.926 24.288
Anden gald 37.264 145.033
Periodeafgransningsposter 31.200 62.400
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 570.051 771.036
Gezldsforpligtelser i alt 1.495.396 1.794.557
Passiver i alt 2.283.451 2.456.790

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse RS DA
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 496.959 576.959
Arets overforte overskud eller underskud 0 85.274 85.274
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 582.233 662.233
Arets overforte overskud eller underskud 0 125.822 125.822
80.000 708.055 788.055
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Noter RS hA
2024 2023
kr kr.

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

2.  Grunde og bygninger

Kostpris primo 3.222.360 3.222.360
Kostpris ultimo 3.222.360 3.222.360
Af- og nedskrivninger primo -930.540 -837.486
Arets afskrivninger -93.054 -93.054
Af- og nedskrivninger ultimo -1.023.594 -930.540
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 2.198.766 2.291.820

3. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 1.024.979 1.122.762
Heraf forfalder inden for 1 ar -99.634 -99.241

925.345 1.023.521
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 541.827 641.461
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Noter RS hA

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.043 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger 2.198 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 477 t.kr og 415 tkr. til sikkerhed for bankgeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kaare Nielsen Holding ApS, CVR-nr. 28 72

05 56, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
aregnskabset for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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