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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Value Estate Projekt Kiel I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 13. maj 2016

Direktion

Jesper Bruun Jgrgensen @rnskov
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Value Estate Projekt Kiel I ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Value Estate Projekt Kiel I ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel-

skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 13. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars Greve Jensen Steffen Damsgaard Sgrensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Value Estate Projekt Kiel I ApS
Kristiansbakken 18
8660 Skanderborg

CVR-nr.: 30 07 46 96
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Skanderborg

Direktion Jesper Bruun Jergensen @rnskov

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Value Estate Projekt Kiel I ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve udlejningsejendomme beliggende pa folgende adresser i Kiel: Westring
200, Sophienblatt 50C og Harmsstrasse 1, Sophienblatt 69 og 69A, Sophienblatt 71 og 71A, Auberg 39
(Wik) og Alte Liibecker Chaussee 31, samt at drive virksomhed med udlejning og udvikling heraf.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa EUR 794.677, heraf veerdireguleringer pa
EUR 687.000, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd EUR 1.313.864.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
EUR EUR
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 224.529 139.621
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 687.000 35.929
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 911.529 175.550
Finansielle omkostninger 1 -181.633 -152.487
Resultat for skat 729.896 23.063
Skat af arets resultat 2 64.781 -3.736
Arets resultat 794.677 19.327
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 794.677 19.327
794.677 19.327
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Balance 31. december

Note 2015 2014
EUR EUR

Aktiver
Investeringsejendomme 6.000.000 5.250.000
Materielle anlaegsaktiver 3 6.000.000 5.250.000
Anlagsaktiver 6.000.000 5.250.000
Likvide beholdninger 44.120 64.348
Omsatningsaktiver 44.120 64.348
Aktiver 6.044.120 5.314.348
Passiver
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 813.864 19.187
Egenkapital 4 1.313.864 519.187
Henseettelse til udskudt skat 31.663 96.444
Hensatte forpligtelser 31.663 96.444
Kreditinstitutter 3.625.225 2.993.507
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.067.068 1.597.891
Langfristede geeldsforpligtelser 4.692.293 4.591.398
Geeld til realkreditinstitutter 0 85.000
Anden gaeld 6.300 22.319
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.300 107.319
Gezldsforpligtelser 4.698.593 4.698.717
Passiver 6.044.120 5.314.348
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
5
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
EUR EUR
1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 61.138 42.543
Andre finansielle omkostninger 120.495 109.944
181.633 152.487
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat -64.781 3.736
-64.781 3.736

3  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
EUR
Kostpris 1. januar 5.270.954
Tilgang i arets lgb 63.000
Kostpris 31. december 5.333.954
Veerdireguleringer 1. januar -20.954
Arets vaerdireguleringer 687.000
Veerdireguleringer 31. december 666.046
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.000.000
4 Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
EUR EUR EUR
Egenkapital 1. januar 500.000 19.187 519.187
Arets resultat 0 794.677 794.677
Egenkapital 31. december 500.000 813.864 1.313.864

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

pwe

2015 2014
EUR EUR
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for Skjern Bank:
Ejerpantebreve pa i alt TEUR 5.500, der giver pant i fast ejendom til en
samlet regnskabsmaessig veerdi af 6.000.000 5.250.000

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende mellem Skjern Bank og Value Estate A/S.



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Value Estate Projekt Kiel I ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-

ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

_i
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Regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjaelp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af salgsveer-
dien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 vurderet af det uatheengige valuarfirma
Competenz Immobilien Management GmbH.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris.
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