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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for Trio
Rent ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 7. januar 2014

Direktion

Niels A.P. Poulsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Trio Rent ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Trio Rent ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vor konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa omtalen i
ledelsesberetningen om, at selskabet har ydet selvskyldner kaution for Jerlev Radio A/S's geeld til
pengeinstitut. Jerlev Radio A/S er taget under konkursbehandling den 18. december 2013. Dette
medfgrer vaesentlig usikkerhed ved selskabets fortsatte drift, da det endnu er usikkert, hvorvidt
kautionen bliver effektueret.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note 9 og
ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed om indregning og maling”, hvori ledelsen redeggr for de
usikkerheder som knytter sig til indregning og maling af investeringsejendomme.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabets arsrapport
ikke er aflagt rettidigt og generalforsamlingen dermed ikke er afholdt rettidigt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 7. januar 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kurt Kristoffersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som fastsaettes én gang arligt i forbindelse med
udarbejdelse af selskabets arsrapport, i henhold til fastsatte afkastkrav. Der vil altid vaere usikkerhed
om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et aendret afkastkrav kan pavirke veaerdiansaettelsen af
investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendring af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Arets resultat er pavirket af nedskrivning af mellemvaerende med Jerlev Radio A/S, 1.781 tkr. som
folge af, at selskabet er taget under konkursbehandling. Selskabet har ydet kaution for Jerlev Radio
A/S's geeld til pengeinstitut, der er saledes usikkerhed om, hvorvidt kautionen vil blive effektueret.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Selskabet har ydet selvskyldnerkaution for Jerlev Radio A/S's geeld til pengeinstitut. Jerlev Radio er den
18. december 2013 taget under konkursbehandlinger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Trio Rent ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen. Indekslan med
fuld offentlig stette indregnes til den nominelle restgeaeld.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2012/13 2011/12
kr. kr.
HUSLEJEINDTAEGTER ...t eee 613.961 625.760
Andre eksterne omKkoStNINGEr......cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaee, -314.385 -347.855
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 299.576 277.905
Finansielle indtagter.....ccovuiiiiiiiiiiiiiii e 1 0 42.140
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees 2 -2.002.692 -169.790
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee -1.703.116 150.255
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen. 3 -26.123 -42.459
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -1.729.239 107.796
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns -1.729.239 107.796

FALT o -1.729.239 107.796
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER....

Mellemregning Jerlev Gruppen......cceiviiiiiiiiieiiiiieiiiieenennenn

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender....

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...............

2013
kr.

Note
9.500.000

4 9.500.000
9.500.000

0

25.164

25.164

25.164

9.525.164

10

2012
kr.

9.500.000
9.500.000

9.500.000
1.733.708
21.881
1.755.589
1.755.589

11.255.589
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Reserve investeringsejendomme.......ccccovvvviiiiiiiiieniinnen..
Overfart overskud.........ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeeen

EGENKAPITAL ...ttt erenereeneeneeneeneeneenes
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiina..
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiieiieenennenne,
Kreditinstitutter. ..o
Anden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.............cccoeviiiiiiiiann...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviniiiiiniiinnnn,
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccooevvviiiiiiiiiiiiiinnnn...
Anden gaeld...covniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiinin.
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccuiitiiiiiiieiieieeieeieeneeneanans

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2013
kr.

200.000

0
2.295.967
2.495.967
776.142
776.142
5.603.293
117.887
5.721.180
275.054
219.750
37.071
531.875
6.253.055

9.525.164

11

2012
kr.

200.000
1.208.165
2.817.041

4.225.206
750.019
750.019
5.692.263
100.325
5.792.588
261.376
219.750
6.650
487.776
6.280.364

11.255.589
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NOTER
2012/13 2011/12 Note
kr. kr.
Finansielle indtaegter 1
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 0 42.140
0 42.140
Finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger i @vrigt......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 2.002.692 169.790
2.002.692 169.790
Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 26.123 42.459
26.123 42.459
Materielle anlagsaktiver 4
Investerings-
ejendomme
KOSEPIIS 1. JULT 2012 . e ettt ieit et et et et et eenteeeeaneeaneeaneeanneanneannenn 9.665.895
Kostpris 30. juni 2013, . ittt ittt e e e eeas 9.665.895
Afskrivninger 1. JUli 2012, . ..urinriieii i i i e e e e e e e eeneeneaneeneanens 1.776.783
Afskrivninger 30. juni 2013, .. .ciiiiitiii i e e et et et e e eaaaaas 1.776.783
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2012....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeas 1.610.888
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2013..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeans 1.610.888
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2013......c.ciiiiiiiiiiiiiiii e 9.500.000
Egenkapital 5
Reserve
Selskabs- investerings- Overfort
kapital ejendomme overskud l alt
Egenkapital 1. juli 2012......ccvvivviininnnnnn. 200.000 1.208.165 2.817.041 4.225.206
Overfarsel til/fra andre poster................. -1.208.165 1.208.165
Forslag til arets resultatdisponering........... -1.729.239 -1.729.239
Egenkapital 30. juni 2013...................... 200.000 0 2.295.967 2.495.967

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2012 30/6 2013 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Kreditinstitutter................... 5.953.639 5.878.347 275.054 4.505.192
Andengeeld......cooeiviiiiiiinin 100.325 117.887 0 117.887
6.053.964 5.996.234 275.054 4.623.079

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Selskabet har kautioneret for Jerlev Radio A/S’s gaeld til pengeinstitut. Jerlev Radio er taget
under konkurs behandling 18. december 2013.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 5.878.347 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2013 udger 9.500.000 kr.

Selskabet har ydet selvskyldnerkaution for Jerlev Radio A/S's mellemvarende med
pengeinstitutter. Til sikkerhed herfor er stillet ejerpantebrev pa kr. 7.150.000 kr. i selskabets
ejendomme.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveaerdi, som fastsaettes én gang arligt i
forbindelse med udarbejdelse af selskabets arsrapport, i henhold til fastsatte afkastkrav. Der
vil altid veaere usikkerhed om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et andret afkastkrav kan
pavirke vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

13

Note



