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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for Trio
Rent ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 16. december 2014

Direktion

Niels A.P. Poulsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Trio Rent ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Trio Rent ApS for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vor konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa oplysningernei
arsregnskabets note "usikkerhed ved going concern” og ledelsens afsnit "udvikling i aktiviteter og
gkonomiske forhold", hvoraf det fremgar, at selskabet har ydet selvskyldner kaution for Jerlev Radio
A/S's gaeld til pengeinstitut. Jerlev Radio A/S blev taget under konkursbehandling den 18. december
2013. Dette medferer vaesentlig usikkerhed ved selskabets fortsatte drift, da det er en forudsaetning
for fortsat drift, at kautionen ikke bliver effektueret.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note 8 og
ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed om indregning og maling”, hvori ledelsen redeggr for de
usikkerheder som knytter sig til indregning og maling af investeringsejendomme.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedregrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at
generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over for aktionaererne og om
forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bar traeffes, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet ikke har overholdt
bogfaringslovgivningens krav om, at bogferingen skal tilrettelaegges og udferes i overensstemmelse med
god bogfagringsskik under hensyntagen til virksomhedens art og omfang.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabets ledelse
hverken har oprettet eller fgrer en ejerbog med fortegnelse over samtlige kapitalejere i selskabet i
henhold til selskabslovens § 50, stk. 1, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 16. december 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kurt Kristoffersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som fastsaettes én gang arligt i forbindelse med
udarbejdelse af selskabets arsrapport i henhold til fastsatte afkastkrav. Der vil altid vaere usikkerhed
om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et aendret afkastkrav kan pavirke veaerdiansattelsen af
investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendring af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Arets resultat er pavirket af nedskrivning af investeringsejendomme, 4.150 tkr., som folge af, at
ledelsen har taget stilling til selskabets skonomiske situation og de generelle markedsvilkar. Arets
resultat anses samlet for sardeles utilfredsstillende.

Arets resultat er ligeledes pavirket af nedskrivning af mellemvaerende med Jerlev Radio A/S, 43 tkr.,
som fglge af, at selskabet er gaet konkurs i lgbet af regnskabsaret. Selskabet har ydet kaution for
Jerlev Radio A/S's geeld til pengeinstitut. | den forbindelse er der saledes usikkerhed om, hvorvidt
kautionen vil blive effektueret.

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at de patagne kautioner ikke bliver effektueret.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Trio Rent ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende fordringer samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2013/14 2012/13
kr. kr.
BRUTTORESULTAT ...ttt eeen 594.630 613.961
Andre eksterne omKkoStNINGEr......cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaee, -426.807 -314.385
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -4.150.000 0
DRIFTSRESULTAT...c.uiiiiiiiii et -3.982.177 299.576
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees -129.116 -2.002.692
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee -4.111.293  -1.703.116
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen. 1 988.122 -26.123
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -3.123.171 -1.729.239
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns -3.123.171 -1.729.239

FALT o -3.123.171 -1.729.239



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

8] Q2 [ = (S

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

2014
kr.

Note
5.350.000

2 5.350.000
5.350.000

211.980

26.634

238.614

19.466

258.080

5.608.080

10

2013
kr.

9.500.000
9.500.000

9.500.000
0

25.164
25.164

0

25.164

9.525.164
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...ointitiitiiiiiiiieieierere e neeneene e e
Hensaettelse til udskudt skat........ccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.coviiiiiiiiiiiiiiiieneenenne,
Kreditinstitutter....oovi e
Anden gald...covniiiiiiiii e e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccoviviiiiiiiiiiiiii.
Geeld til tilknyttede selskaber.......coovviiiiiiiiiiiiiiinenannn..
Anden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter......oovieiieiriiiieiineieineenennnenss
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiinin.

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2014
kr.

200.000
-827.204

-627.204
0

0
5.409.302
122.297
5.531.599
280.676
214.125
204.574
4.310
703.685
6.235.284

5.608.080

11

2013
kr.

200.000
2.295.967

2.495.967
776.142
776.142
5.603.293
117.887
5.721.180
275.054
219.750
37.071

0

531.875
6.253.055

9.525.164
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NOTER
2013/14 2012/13
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -894.970 26.123
Reg. af udsk. skat som folge af @&ndret skattesats.................. -93.152 0
-988.122 26.123
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Ce T v o N I 1V 1§ A0 K S N 9.665.895
Kostpris 30. juni 2014ttt ettt e aes 9.665.895
Afskrivninger 1. JUli 2013 .. i i it i e et et reiaeeaaaas 1.776.783
Afskrivninger 30. juni 2014......ccuiieiiniiiiiiiiiiiateeeeeeeereeneeneaneanens 1.776.783
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2013, ...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeneees 1.610.888
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. ve it -4.150.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2014...........ccciiiiiiiiiiiiiiiiinanns -2.539.112
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e 5.350.000
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2013....cceiiiiriiiiiiiiieeeeeeeeeaes 200.000 2.295.967 2.495.967
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -3.123.171  -3.123.171
Egenkapital 30. juni 2014..........coiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 200.000 -827.204 -627.204
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2013 30/6 2014 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter................... 5.878.347 5.689.978 280.676 4.199.542
Andengaeld......ccoevnvvviinnannn 117.887 122.297 0 122.297
5.996.234 5.812.275 280.676 4.321.839

Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Selskabet har kautioneret for Jerlev Radio A/S’s gaeld til pengeinstitut. Jerlev Radio er taget
under konkurs behandling 18. december 2013.

12

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 5.689.978 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 6.199.998 kr.

Selskabet har ydet selvskyldnerkaution for Jerlev Radio A/S's mellemvarende med
pengeinstitutter. Til sikkerhed herfor er stillet ejerpantebrev pa kr. 7.150.000 kr. i selskabets
ejendomme.

Usikkerhed ved going concern

Arets resultat er pavirket af nedskrivning af investeringsejendomme, 4.150 tkr., som folge af,
at ledelsen har taget stilling til selskabets gkonomiske situation og de generelle
markedsvilkar. Arets resultat anses samlet for saerdeles utilfredsstillende.

Arets resultat er ligeledes pavirket af nedskrivning af mellemvaerende med Jerlev Radio A/S,
43 tkr., som folge af, at selskabet er gaet konkurs i lgbet af regnskabsaret. Selskabet har ydet
kaution for Jerlev Radio A/S's gaeld til pengeinstitut. | den forbindelse er der saledes
usikkerhed om, hvorvidt kautionen vil blive effektueret.

Det er en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at de patagne kautioner ikke bliver
effektueret.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveaerdi, som fastsaettes én gang arligt i
forbindelse med udarbejdelse af selskabets arsrapport, i henhold til fastsatte afkastkrav. Der
vil altid veaere usikkerhed om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et andret afkastkrav kan
pavirke vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

13

Note



