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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Skovhusene ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 9. april 2025

Direktion

Jan Hempel Sparse
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Skovhusene ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skovhusene ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 9. april 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skovhusene ApS
Kampmannsvej 30
7000 Fredericia
CVR-nr.: 41 99 56 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Hempel Sparse
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60
7000 Fredericia

Skovhusene ApS - Arsrapport for 2024

Penneo dokumentnagle: KI2FW-H4W5P-4A08M-PU1BL-XVMZB-YH4IK



i I

RSM

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets forméal bestdr af investering i udvikling og udlejning af ejendomme samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har ikke veeret vaesentlige usikkerheder, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veeret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Udviklingen skyldes afslutningen af renoveringsprojekter pa ejendomme ved udgangen af 2023, som nu er
taget i brug. Dette har resulteret i hejere lejeindteegter i 2024, hvilket har bidraget til en hejere
bruttofortjeneste sammenlignet med 2023.

Samtidig er der i forbindelse med ibrugtagningen padbgyndt afskrivninger pé ejendommene, hvilket sammen
med ogede renteudgifter som folge af nye lan optaget i forbindelse med projekafslutningen har pévirket
resultatet negativt.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 3.704.643 694.684
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.224.834 0
Andre finansielle indtaegter 123.009 129.062
Finansielle omkostninger -2.882.169 -252.445
Resultat for skat -279.351 571.301
Skat af arets resultat 59.462 -126.277
Arets resultat -219.889 445.024
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 6.000.000 0
Overfores til overfort resultat 0 445.024
Disponeret fra overfert resultat -6.219.889 0
Disponeret i alt -219.889 445.024

Skovhusene ApS - Arsrapport for 2024 6

Penneo dokumentnagle: KI2FW-H4W5P-4A08M-PU1BL-XVMZB-YH4IK



Balance 31. december
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Aktiver

Note 2024 2023
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 89.046.268 89.053.004
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 425.367 0
Materielle anleegsaktiver i alt 89.471.635 89.053.004
Anlagsaktiver i alt 89.471.635 89.053.004
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 392.591 166.530
Tilgodehavender i alt 392.591 166.530
Likvide beholdninger 5.942.576 9.647.420
Omszetningsaktiver i alt 6.335.167 9.813.950
Aktiver i alt 95.806.802 98.866.954
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 134.454 100.000
Overfort resultat 28.493.516 293.140
Foreslaet udbytte for regnskabséret 6.000.000 0
Egenkapital i alt 34.627.970 393.140
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 27.328 86.790
Hensatte forpligtelser i alt 27.328 86.790
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 57.372.692 0
Deposita 1.245.368 1.150.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 463.221 402.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 59.081.281 1.553.000
Kortfristet del af langfristet gaeld 695.000 0
Geeld til pengeinstitutter 0 44.753.250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.205.628 416.101
Anden geld 169.595 51.664.673
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.070.223 96.834.024
Gealdsforpligtelser i alt 61.151.504 98.387.024
Passiver i alt 95.806.802 98.866.954

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Skovhusene ApS - Arsrapport for 2024 8
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Egenkapitalopgerelse

i I

RSM

Foreslaet udbyt-
Virksomheds- Overkurs ved Overfort te for regnskabs-
kapital emission resultat aret I alt
Egenkapital 1.
januar 2023 100.000 0 -151.884 0 -51.884
Arets overforte
overskud eller
underskud 0 0 445.024 0 445.024
Egenkapital 1.
januar 2024 100.000 0 293.140 0 393.140
Kapitaludvidelse 34.454 34.420.265 0 0 34.454.719
Arets overforte
overskud eller
underskud 0 0 -6.219.889 6.000.000 -219.889
Overfort til
overfort resultat 0 -34.420.265 34.420.265 0 0
134.454 0 28.493.516 6.000.000 34.627.970
Skovhusene ApS - Arsrapport for 2024 9

Penneo dokumentnagle: KI2FW-H4W5P-4A08M-PU1BL-XVMZB-YH4IK



Noter
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1.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Modtagne forudbetalinger
fra kunder

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
58.067.692 695.000 57.372.692 55.338.862
1.245.368 0 1.245.368 1.245.368
463.221 0 463.221 463.221
59.776.281 695.000 59.081.281 57.047.451

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2024 udger 89.046 t.kr.

Skovhusene ApS - Arsrapport for 2024
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovhusene ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter lejeindtegter.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den peri-
ode, som lejen vedrarer. Indtaegter vedrerende forbrugsregnskabet indregnes i balancen som mellemvaren-
der med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Skovhusene ApS - Arsrapport for 2024 11
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 40 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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