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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Horsens Boligrenovering ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 14. april 2026

Direktion

Erik Emil Bech
direktar
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Horsens Boligrenovering ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Horsens Boligrenovering ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik p& at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Afstemning af moms i henhold til bogferingsloven

Virksomheden har ikke overholdt bogfgringslovens krav om at foretage ngdvendige afstemninger til
understgttelse af et opdateret grundlag for lovpligtig indberetning af moms.

Horsens, den 14. april 2026

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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Horsens Boligrenovering ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Horsens Boligrenovering ApS
Industrivej 13
8740 Braedstrup
CVR-nr.: 14166696

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Hjemsted: Horsens
Direktion Erik Emil Bech, direktar
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer

CVR-nr.: 32676421

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme males til
dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af selskabets aktiviteter.

Dagsveerdi for investeringsejendommene fastsaettes péd grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. For en naermere beskrivelse henvises til note 8. samt anvendt
regnskabspraksis.

Opgerelse af dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens skgn. Der
er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2024/25 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 2.569.029, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 29.557.068.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsens Boligrenovering ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger
0og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestdr af lejeindteegter fra ejendomme. Nettoomsaetning indregnes i
resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt amortisering af omkostninger vedrarende realkreditlan.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 0 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 %
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa armslengde vilkdr pa balancedagen. Fastlaeeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige
regnskabsmeessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2025 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkelistaende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,00% for udlejning til beboelse og 6,50%-7,84% for udlejning til erhvery,
hvilket skal ses i forhold til afkast jvf. markedsrapport for Horsens fra Colliers pa 4,88-5,88% for udlejning
til beboelse, 7,00%-8,00% for retail samt 6,25% - 8,00% for kontor.

De anvendte skegn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Veardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til en ydelsesbaseret pensionsforpligtelse.
Selskabet har i 2018/19 afgivet et pensionstilsagn pa betaling af en manedlig pensionsydelse overfor
ledelsen. Den manedlige pensionsydelse skal udbetales til ledelsen ved dennes pensionering og indtil det
tidspunkt hvor ledelsen matte afga ved deden. Den ydelsesbaserede pensionsforpligtelse indregnes til
nutidsveerdien pa balancedagen. Nutidsveaerdien er opgjort som den forventede arlige pensionsydelse
ganget med en fastsat kapitaliseringsfaktor for livsvarige ydelser. Det afgivne pensionstilsagn indekseres
med udgangspunkt i nettoprisindekset. Indeksering behandles som en aktuarmaessig regulering, der
indgar i opggrelsen af pensionsforpligtelsen. Indekseringen indregnes derfor direkte pa egenkapitalen i
en dagsveerdireserve, som oplgses, nar de indregnede belgb realiseres eller tilbagefares.

Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat - males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Horsens Boligrenovering ApS

Resultatopgorelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.173.496 2.842.789
Personaleomkostninger 1 -638.701 -761.340
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.534.795 2.081.449
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -62.120 -72.120
Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer 1.472.675 2.009.329
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 4.051.000 7.346.000
Resultat for finansielle poster 5.523.675 9.355.329
Finansielle indtaegter 37.073 993.321
Finansielle omkostninger 2 -2.266.615 -1.223.959
Resultat for skat 3.294.133 9.124.691
Skat af arets resultat 3 -725.104 -2.007.390
Arets resultat 2.569.029 7.117.301
Overfgrt resultat 2.569.029 7.117.301
2.569.029 7.117.301
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Horsens Boligrenovering ApS

Balance pr. 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 56.747.000 52.696.000
Grunde og bygninger 5 3.122.536 3.184.656
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 0 0
Materielle anleegsaktiver 59.869.536 55.880.656
Anlaegsaktiver i alt 59.869.536 55.880.656
Andre tilgodehavender 62.635 14.385
Selskabsskat 0 23.833
Periodeafgraensningsposter 45.596 55.722
Tilgodehavender 108.231 93.940
Veerdipapirer 6 5.801.716 3.755.985
Vardipapirer 5.801.716 3.755.985
Likvide beholdninger 1.154.704 1.273.015
Omsatningsaktiver i alt 7.064.651 5.122.940
Aktiver i alt 66.934.187 61.003.596
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Balance pr. 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 30.354.570 27.785.541
Aktuarmaessige gevinster (tab), som indgar i opgerelsen af
pensionsforpligtelsen -997.502 -845.959
Egenkapital 29.557.068 27.139.582
Hensaettelse til udskudt skat 4.052.996 3.370.635
Hensaettelser til pensioner og lignende forpligtelser 8.771.648 8.577.362
Hensatte forpligtelser i alt 12.824.644 11.947.997
Ejendomslan 0 4.239.056
Geeld til realkreditinstitutter 19.560.052 14.518.996
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 19.560.052 18.758.052
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 1.176.700 906.200
Banker, kortfristet geeld 989.007 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 285.354 302.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 283.238 374.452
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.069.835 414.223
Anden geeld 459.966 385.116
Deposita 728.323 775.474
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.992.423 3.157.965
Gealdsforpligtelser i alt 24.552.475 21.916.017
Usikkerhed ved indregning og maling 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Seerlige poster
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Egenkapitalopgerelse

Aktuarmae
gevinster (tab),
indgar i opger

Virksomheds- Overfort
kapital resultat pensionsforpligt | alt
Egenkapital 1. oktober 2024 200.000 27.785.541 -845.959 27.139.582
Arets resultat 0 2.569.029 -151.543 2.417.486
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Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 630.810 755.000
Andre omkostninger til social sikring 7.891 6.340
638.701 761.340
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.583 8.422
Andre finansielle omkostninger 2.245.032 1.215.537
2.266.615 1.223.959
3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 725.104 2.007.390
725.104 2.007.390
4 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 38.893.478
Kostpris 30. september 2025 38.893.478
Veerdireguleringer 1. oktober 2024 13.802.522
Arets veerdireguleringer ___4.051.000
Veerdireguleringer 30. september 2025 17.853.522
Regnskabsmassig vardi 30. september 2025 ___56.747.000
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Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anleegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med fglgende
belgb : Dagsveerdi 30. september 2025 kr. 56.747.000 der omfatter bade erhvervsejendomme,
beboelsesejendomme samt blandede ejendomme. Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen udger
kr. 4.051.000.

Forudsatninger ved opgegrelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af bade erhvervs- og beboelsesejendomme, alle
beliggende i Horsens.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et
individuelt fastsat afkastkrav. En mindre ejendom males til vurdering foretaget af Vurderingsstyrelsen
i februar 2019.

Der er fastsat et afkastkrav pa 5,00% - 7.84%, som er vurderet i forhold til Colliers Markedsrapport.
Driftsomkostningerne udgar mellem 8% og 15,2% af lejeindtaegterne.

Der afholdes minimale omkostninger til vedligeholdelse.

Administrationsomkostningerne udger mellem 1% og 3,1% af lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2025 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5,00% - 7,84%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

0,25% Basis -0,25 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,59 6,34 6,09
Dagsveerdi 54.650.214 56.747.000 59.014.647
Andring i dagsveerdi -2.096.786 0 2.267.647
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
Kostpris 1. oktober 2024 3.500.000 68.000
Kostpris 30. september 2025 3.500.000 68.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 315.344 68.000
Arets afskrivninger 62.120 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 377.464 68.000
Regnskabsmassig vardi 30. september 2025 3.122.536 0
2024/25 2023/24
kr. kr.
6 Veerdipapirer
Aktier 5.801.716 3.755.985
5.801.716 3.755.985
Regnskabsarets urealiserede tab ved dagsvaerdiregulering af veerdipapir indregnet i
resultatopgerelsen udgear: kr. 1.054.645.
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
_ Ged 30. september Afdrag Restgzeld
1. oktober 2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Ejendomslan 4.379.056 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 15.285.196 20.736.752 1.176.700 15.073.000
19.664.252 20.736.752 1.176.700 15.073.000
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10

Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveaerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
-erfaringer med kab og salg samt belaning
-andringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandseettelser), lejersammensaetning mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Bl.a. som fglge af forholdene pa boligmarkedet/ejendomsmarkedet generelt er der dog usikkerhed
knyttet til indregning og maling af selskabets materielle anlsegsaktiver.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forretningskrav, en kgber vil stille til eiendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvise store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme. Séledes betyder en stigning
pa f.eks. 0,25% i afkastkrav, at ejendommenes dagsveerdi falder med t.kr. 2.097, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,25% betyder, at ejiendommens dagsveerdi stiger med t.kr. 2.268.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gulvxperten ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Selskabet er part i en verserende retssag, som selskabet bestrider.

Sagen er pa et tidligt stadie, og selskabets advokat vurderer, at der ikke forventes et gkonomisk tab
for selskabet.

Der er derfor ikke indregnet en hensaettelse.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 20.737, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2025 udger t.kr. 59.870.

Herudover er selskabets sikringskonto, t.kr. 991 pr. balancedag, samt selskabets vaerdipapirdepot,
t.kr. 5.802 pr. balancedag, pantsat som sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabets
pengeinstitut.
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