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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Horsens Boligrenovering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 16. april 2024

Direktion

Erik Emil Bech
direktor
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Horsens Boligrenovering ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Horsens Boligrenovering ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-

ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer

handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Horsens Boligrenovering ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 16. april 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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Horsens Boligrenovering ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Horsens Boligrenovering ApS

Industrivej 13

8740 Braedstrup

CVR-nr.: 14 16 66 96

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Hjemsted: Horsens

Erik Emil Bech, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Horsens Boligrenovering ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme males il
dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet
af selskabets aktiviteter.

Dagsveerdi for investeringsejendommene fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. For en naermere beskrivelse henvises til note 8. Samt anvendt
regnskabspraksis.

Opggrelse af dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens skgn. Der er
usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene.

Uszdvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2022/23 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022/23 udviser et overskud pa DKK 4.267.993, og selskabets balance

pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital pa4 DKK 20.088.074.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsens Boligrenovering ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsazetning med fradrag af andre driftsomkostninger,
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoresultat af udlejningsejendomme
Nettoomsaetningen bestdr af lejeindteegter fra ejendomme. Nettoomsaetning indregnes i

resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgea-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlesegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa

balancedagen.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til en ydelsesbaseret pensionsforpligtelse.

Selskabet har i 2018/19 afgivet et pensionstilsagn pa betaling af en manedlig pensionsydelse overfor
ledelsen. Den manedlige pensionsydelse skal udbetales til ledelsen ved dennes pensionering og indtil det
tidspunkt hvor ledelsen matte afgad ved deden. Den ydelsesbaserede pensionsforpligtelse indregnes til
nutidsveerdien pa balancedagen. Nutidsvaerdien er opgjort som den forventede arlige pensionsydelse
ganget med en fastsat kapitaliseringsfaktor for livsvarige ydelser. Det afgivne pensionstilsagn indekseres
med udgangspunkt i nettoprisindekset. Indeksering behandles som en aktuarmaessig regulering, der
indgar i opgerelsen af pensionsforpligtelsen. Indekseringen indregnes derfor direkte pa egenkapitalen i en
dagsveerdireserve, som oplgses, nar de indregnede belgb realiseres eller tilbagefares.

Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat - males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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Horsens Boligrenovering ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Horsens Boligrenovering ApS

Resultatopgorelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsvardireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

2.672.039 1.879.714

1 -676.366 -605.455
1.995.673 1.274.259

-72.120 -72.120

0 -16.250

1.923.553 1.185.889
3.919.025 2.741.025
5.842.578 3.926.914

833.857 1.177.568

2 -1.200.846 -6.523.726
5.475.589 -1.419.244

3 -1.207.596 312.185
4.267.993 -1.107.059
4.267.993 -1.107.059
4.267.993 -1.107.059
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Horsens Boligrenovering ApS

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Balance pr. 30. september 2023

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

4 45.350.000 33.632.725
5 3.246.776 3.308.896
5 10.000 20.000
48.606.776 36.961.621
48.606.776 36.961.621

19.630 3.861

13.221 8.342

69.882 56.256

102.733 68.459

6 6.083.744 7.691.016
6.083.744 7.691.016

688.666 3.763.308

6.875.143 11.522.783
55.481.919 48.484.404
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Horsens Boligrenovering ApS

Balance pr. 30. september 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Aktuarmeessige gevinster (tab), som indgéar i opggrelsen af

pensionsforpligtelsen

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Henseaettelser til pensioner og lignende forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Ejendomslan
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker, kortfristet geeld

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling

2022/23 2021/22
DKK DKK
200.000 200.000
20.668.240 16.400.247
-780.166 0
20.088.074 16.600.247
1.381.802 351.407
8.493.012 7.492.800
9.874.814 7.844.207
4.396.691 0
15.267.989 16.027.492
19.664.680 16.027.492
856.000 762.900
1.816.409 3.705.677
265.000 192.708
839.251 1.278.283
941.343 1.209.991

0 20.407

343.376 250.428
792.972 592.064
5.854.351 8.012.458
25.519.031 24.039.950
55.481.919 48.484.404
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Egenkapital 1. oktober 2022
Arets resultat

Arets opskrivninger af
aktuarmaessige gevinster (tab)

Egenkapital 30. september 2023

Egenkapitalopgearelse

Virksomheds-

Aktuarmeessige
gevinster (tab),

som indgar i

opggrelsen af

Overfgrt pensionsforpligt

kapital resultat elsen | alt
200.000 16.400.247 0 16.600.247
0 4.267.993 0 4.267.993

0 0 -780.166 -780.166
200.000 20.668.240 -780.166 20.088.074
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Noter

Personaleomkostninger

Lanninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

Aktiver der males til dagsvardi

Kostpris 1. oktober 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2023
Veerdireguleringer 1. oktober 2022
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023

2022/23 2021/22
DKK DKK
660.000 590.000
4.355 7.228
12.011 8.227
676.366 605.455

1 1

21.567 34.117
1.179.279 6.489.609
1.200.846 6.523.726
1.204.830 -312.185
2.766 0
1.207.596 -312.185

Investerings-

ejendomme

31.095.228

7.798.250
38.893.478

2.537.497
3.919.025

_ eases

45.350.000
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudsatninger for dagsveardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme mailt til dagsvaerdi med fglgende
belgb : Dagsveerdi 30. september 2023 kr. 45.350.000, der omfatter bade erhvervsejendomme,
beboelsesejendomme samt blandede ejendomme. Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen udger
kr. 3.919.025.

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendomme bestar af bade erhvervs- og beboelsesejendomme, alle
beliggende i Horsens.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et
individuelt fastsat afkastkrav. En mindre ejendom males til vurdering foretaget af Vurderingsstyrelsen
i februar 2019.

Der er fastsat et afkastkrav pa 5,25% - 7.84%, som er vurderet i forhold til Colliers Markedsrapport.
Driftsomkostningerne udger mellem 4,4% og 16,6% af lejeindteegterne.

Der afholdes minimale omkostninger til vedligeholdelse.

Administrationsomkostningerne udggr mellem 1% og 2,5% af lejeindteegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2023 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5,25% - 7,84%.

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

0,25% Basis 0,25 %
Andringer i
DKK DKK DKK
Afkastprocent 6,43 6,18 5,93
Dagsveerdi 43.693.304 45.350.000 47.140.981
AEndring i dagsveerdi -1.656.696 0 1.790.981
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Noter

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
Kostpris 1. oktober 2022 3.500.000 68.000
Kostpris 30. september 2023 3.500.000 68.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 191.104 48.000
Arets afskrivninger 62.120 10.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 253.224 58.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 3.246.776 10.000
2022/23 2021/22
DKK DKK
Veardipapirer
Aktier 6.083.744 7.691.016
6.083.744 7.691.016
Regnskabsarets urealiserede tab ved dagsvaerdiregulering af veerdipapir: kr. -773.761.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2022 2023 neeste ar efter 5 ar
Ejendomslan 0 4.492.691 96.000 4.012.000
Geeld til realkreditinstitutter 16.790.392 16.027.989 760.000 12.456.000
16.790.392 20.520.680 856.000 16.468.000
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte eiendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
-erfaringer med kgb og salg samt belaning
-aendringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Bl.a. som faglge af forholdene pa boligmarkedet/ejendomsmarkedet generelt er der dog usikkerhed
knyttet til indregning og maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forretningskrav, en kagber vil stille til eiendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsveaerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvise store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme. Saledes betyder en stigning
pa f.eks. 0,25% i afkastkrav, at eiendommens dagsveerdi falder med t.kr. 1.656, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,25% betyder, at ejendommens dagsveerdi stiger med t.kr. 1.791.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gulvxperten ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.257, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udger t.kr. 48.567.

Til sikkerhed for bankgaranti til realkreditinstitutter, kr. 970.617, er der gennem kreditinstitutter, givet
garantier i veerdipapir depot, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 30. september 2023 udgear kr.
6.083.744.
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