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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Titan Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 16. juli 2021

Direktion

Kurt Mikkelsen

Bestyrelse

Carsten Pals Berent Friele Kurt Mikkelsen

formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Titan Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Titan Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn—
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. juli 2021

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Titan Invest A/S

c/o Business Supporting
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 27 07 66 96
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Carsten Pals, formand
Berent Friele
Kurt Mikkelsen

Kurt Mikkelsen

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.

1171 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, projektudvikling, administration samt
direkte eller indirekte at drive anden virksomhed, der er forbundet hermed.

I 2018 solgte selskabet sine aktier i SIA Patollo til et stort internationalt bgrsnoteret selskab, som har
fortsat implementeringen af nye internationale brands i indkgbscenteret Galleria Riga. Den nye ejer af
SIA Patollo har efterfglgende investeret yderligere i indkgbscenteret for tilpasning af nye lejemal, hvilket
forventeligt skulle medfgre en betydelig forbedret indtjening frem mod slutningen af 2019, med en deraf
folgende styrkelse af SIA Patollo’s vardier frem til en aftalt regulering af kgbesummen skal finde sted.

Usikkerhed ved indregning eller maling

I forbindelse med afstdelsen af kapitalandelene i den tilknyttede virksomhed, SIA Patollo, indgik
selskabet som en del af kgbesummen en aftale om variabelt vederlag (earn out). Vaerdien af det variable
vederlag er afhaengig af en rekke resultatmaessige faktorer i forbindelse med driften af SIA Patollo i
2019. Blandt andet pa grund af COVID 19 har en endelig opggrelse af det variable vederlag dog pa
indeverende tidspunkt endnu ikke fundet sted. Selskabet forventer, at der I Igbet af efteraret 2021 vil ske
en endelig afklaring af beregningsgrundlaget for den aftalte earn-out.

Ledelsen har beregnet verdien af earn-out pr. balancedagen pa baggrund af den information, som
selskabet indtil videre er modtaget fra den nye ejer af aktierne i SIA Patollo. Den beregnede vardi af
earn-out pr. balancedagen indgar i selskabets balance. Da der pa tidspunktet for udarbejdelse af
nervaerende ledelsesberetning ikke er en endelig afklaring af forholdene omkring beregningen af earn-
out betalingen, er der usikkerhed forbundet med indregningen og malingen af det variable vederlag, der
er indregnet under regnskabsposten andre tilgodehavender.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets nettoomsatning udggr kr. mod kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr 2.873.352 kr.
mod -9.019.000 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabets ledelse vurderer lgbende forhold og investeringsmuligheder, som kan bidrage til at styrke
selskabets finansielle og indtegtsmassige udvikling.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.
Andre driftsindtegter 80.897 0
Andre eksterne omkostninger -142.826 -278
Bruttoresultat -61.929 -278
3 Personaleomkostninger -803.599 -855
Driftsresultat -865.528 -1.133
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 3.758.200 -7.841
Andre finansielle indtegter 4,722 0
@vrige finansielle omkostninger -24.042 -45
Resultat for skat 2.873.352 -9.019
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 2.873.352 -9.019
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 2.873.352 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -9.019
Disponeret i alt 2.873.352 -9.019

Titan Invest A/S - Arsrapport for 2020 7

This document has esignatur Agreement-ID: 3987d281XQs242757392



Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.141.587 12.106
Finansielle anlegsaktiver i alt 11.141.587 12.106
Anlzegsaktiver i alt 11.141.587 12.106
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 495.724 601
Andre tilgodehavender 15.067.735 11.307
Periodeafgransningsposter 4.027 4
Tilgodehavender i alt 15.567.486 11.912
Likvide beholdninger 5.858 2
Omsztningsaktiver i alt 15.573.344 11.914
Aktiver i alt 26.714.931 24.020
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019

Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 815.803 816

Overfgrt resultat 24.115.311 21.242

Egenkapital i alt 24.931.114 22.058

Gealdsforpligtelser

Anden geld 92.881 0

Langfristede geldsforpligtelser i alt 92.881

Geld til pengeinstitutter 1.287 5

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.651 77

Anden geld 1.643.998 1.880

Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.690.936 1.962

Gealdsforpligtelser i alt 1.783.817 1.962

Passiver i alt 26.714.931 24.020

Usikkerhed ved indregning eller maling
Sarlige poster

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

wn AN =

Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2020 815.803 21.241.960 22.057.763
Arets resultatdisponering 0 2.873.351 2.873.351
815.803 24.115.311 24.931.114
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

I forbindelse med afstaelsen af kapitalandelene i den tilknyttede virksomhed, STA Patollo, indgik
selskabet som en del af kgbesummen en aftale om variabelt vederlag (earn out). Verdien af det
variable vederlag er athengig af en raekke resultatmassige faktorer i forbindelse med driften af
SIA Patollo i 2019. Blandt andet pa grund af COVID 19 har en endelig opggrelse af det variable
vederlag dog pa indevarende tidspunkt endnu ikke fundet sted. Selskabet forventer, at der I Igbet
af efteraret 2021 vil ske en endelig afklaring af beregningsgrundlaget for den aftalte earn-out.

Ledelsen har beregnet vaerdien af earn-out pr. balancedagen pa baggrund af den information, som
selskabet indtil videre er modtaget fra den nye ejer af aktierne i SIA Patollo. Den beregnede vardi
af earn-out pr. balancedagen indgar i selskabets balance. Da der pa tidspunktet for udarbejdelse af
narverende ledelsesberetning ikke er en endelig afklaring af forholdene omkring beregningen af
earn-out betalingen, er der usikkerhed forbundet med indregningen og malingen af det variable
vederlag, der er indregnet under regnskabsposten andre tilgodehavender.

Sarlige poster

Serlige poster omfatter vaesentlige indtegter og omkostninger, der har en sa@rlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sasom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-
gar ogsa andre vasentlige belgb af engangskarakter.

Sarlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrel-
sen.

- COVID-19 lgnkompensation indregnet under andre driftsindtagter med t.kr. 81.

2020 2019
kr. t.kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 763.308 804
Pensioner 34.333 48
Andre omkostninger til social sikring 5.958 3
803.599 855
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.
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Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

5. Eventualposter

Skattevaerdien af selskabets fremfgrselsberettigede skattemassige underskud er vurderet til O kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Fritrade SE, CVR-nr. 27 07 97 92, som admi-
nistrationsselskab og hefter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Den totale belgbsmessige skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet,
hvortil der henvises.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Titan Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Titan Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 16. juli 2021

Direktion

Kurt Mikkelsen

Bestyrelse

Carsten Pals Berent Friele Kurt Mikkelsen

formand

Titan Invest A/S - Arsrapport for 2020 1

This document has esignatur Agreement-ID: 3987d281XQs242757392







2

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Titan Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Titan Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn—
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. juli 2021

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Titan Invest A/S

c/o Business Supporting
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 27 07 66 96
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Carsten Pals, formand
Berent Friele
Kurt Mikkelsen

Kurt Mikkelsen

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, projektudvikling, administration samt
direkte eller indirekte at drive anden virksomhed, der er forbundet hermed.

I 2018 solgte selskabet sine aktier i SIA Patollo til et stort internationalt bgrsnoteret selskab, som har
fortsat implementeringen af nye internationale brands i indkgbscenteret Galleria Riga. Den nye ejer af
SIA Patollo har efterfglgende investeret yderligere i indkgbscenteret for tilpasning af nye lejemal, hvilket
forventeligt skulle medfgre en betydelig forbedret indtjening frem mod slutningen af 2019, med en deraf
folgende styrkelse af SIA Patollo’s vardier frem til en aftalt regulering af kgbesummen skal finde sted.

Usikkerhed ved indregning eller maling

I forbindelse med afstdelsen af kapitalandelene i den tilknyttede virksomhed, SIA Patollo, indgik
selskabet som en del af kgbesummen en aftale om variabelt vederlag (earn out). Vaerdien af det variable
vederlag er afhaengig af en rekke resultatmaessige faktorer i forbindelse med driften af SIA Patollo i
2019. Blandt andet pa grund af COVID 19 har en endelig opggrelse af det variable vederlag dog pa
indeverende tidspunkt endnu ikke fundet sted. Selskabet forventer, at der I Igbet af efteraret 2021 vil ske
en endelig afklaring af beregningsgrundlaget for den aftalte earn-out.

Ledelsen har beregnet verdien af earn-out pr. balancedagen pa baggrund af den information, som
selskabet indtil videre er modtaget fra den nye ejer af aktierne i SIA Patollo. Den beregnede vardi af
earn-out pr. balancedagen indgar i selskabets balance. Da der pa tidspunktet for udarbejdelse af
nervaerende ledelsesberetning ikke er en endelig afklaring af forholdene omkring beregningen af earn-
out betalingen, er der usikkerhed forbundet med indregningen og malingen af det variable vederlag, der
er indregnet under regnskabsposten andre tilgodehavender.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets nettoomsatning udggr kr. mod kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr 2.873.352 kr.
mod -9.019.000 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabets ledelse vurderer lgbende forhold og investeringsmuligheder, som kan bidrage til at styrke
selskabets finansielle og indtegtsmassige udvikling.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.
Andre driftsindtegter 80.897 0
Andre eksterne omkostninger -142.826 -278
Bruttoresultat -61.929 -278
3 Personaleomkostninger -803.599 -855
Driftsresultat -865.528 -1.133
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 3.758.200 -7.841
Andre finansielle indtegter 4,722 0
@vrige finansielle omkostninger -24.042 -45
Resultat for skat 2.873.352 -9.019
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 2.873.352 -9.019
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 2.873.352 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -9.019
Disponeret i alt 2.873.352 -9.019
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.141.587 12.106
Finansielle anlegsaktiver i alt 11.141.587 12.106
Anlzegsaktiver i alt 11.141.587 12.106
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 495.724 601
Andre tilgodehavender 15.067.735 11.307
Periodeafgransningsposter 4.027 4
Tilgodehavender i alt 15.567.486 11.912
Likvide beholdninger 5.858 2
Omsztningsaktiver i alt 15.573.344 11.914
Aktiver i alt 26.714.931 24.020
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019

Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 815.803 816

Overfgrt resultat 24.115.311 21.242

Egenkapital i alt 24.931.114 22.058

Gealdsforpligtelser

Anden geld 92.881 0

Langfristede geldsforpligtelser i alt 92.881

Geld til pengeinstitutter 1.287 5

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.651 77

Anden geld 1.643.998 1.880

Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.690.936 1.962

Gealdsforpligtelser i alt 1.783.817 1.962

Passiver i alt 26.714.931 24.020

Usikkerhed ved indregning eller maling
Sarlige poster

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

wn AN =

Eventualposter

Titan Invest A/S - Arsrapport for 2020 9

This document has esignatur Agreement-ID: 3987d281XQs242757392







Egenkapitalopggrelse

2

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2020 815.803 21.241.960 22.057.763
Arets resultatdisponering 0 2.873.351 2.873.351
815.803 24.115.311 24.931.114
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

I forbindelse med afstaelsen af kapitalandelene i den tilknyttede virksomhed, STA Patollo, indgik
selskabet som en del af kgbesummen en aftale om variabelt vederlag (earn out). Verdien af det
variable vederlag er athengig af en raekke resultatmassige faktorer i forbindelse med driften af
SIA Patollo i 2019. Blandt andet pa grund af COVID 19 har en endelig opggrelse af det variable
vederlag dog pa indevarende tidspunkt endnu ikke fundet sted. Selskabet forventer, at der I Igbet
af efteraret 2021 vil ske en endelig afklaring af beregningsgrundlaget for den aftalte earn-out.

Ledelsen har beregnet vaerdien af earn-out pr. balancedagen pa baggrund af den information, som
selskabet indtil videre er modtaget fra den nye ejer af aktierne i SIA Patollo. Den beregnede vardi
af earn-out pr. balancedagen indgar i selskabets balance. Da der pa tidspunktet for udarbejdelse af
narverende ledelsesberetning ikke er en endelig afklaring af forholdene omkring beregningen af
earn-out betalingen, er der usikkerhed forbundet med indregningen og malingen af det variable
vederlag, der er indregnet under regnskabsposten andre tilgodehavender.

Sarlige poster

Serlige poster omfatter vaesentlige indtegter og omkostninger, der har en sa@rlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sasom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-
gar ogsa andre vasentlige belgb af engangskarakter.

Sarlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrel-
sen.

- COVID-19 lgnkompensation indregnet under andre driftsindtagter med t.kr. 81.

2020 2019
kr. t.kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 763.308 804
Pensioner 34.333 48
Andre omkostninger til social sikring 5.958 3
803.599 855
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.
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Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

5. Eventualposter

Skattevaerdien af selskabets fremfgrselsberettigede skattemassige underskud er vurderet til O kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Fritrade SE, CVR-nr. 27 07 97 92, som admi-
nistrationsselskab og hefter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Den totale belgbsmessige skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet,
hvortil der henvises.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Titan Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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