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DALBY INVEST ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025
for DALBY INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.

december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 27. januar 2026

Direktion
Sgren Storgaard Bjgrn Bording Andersen
Direktar Direktar



DALBY INVEST ApS

Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DALBY INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DALBY INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hedensted, den 27. januar 2026

Status Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 30707907

Daniel Beck Mortensen
Statsautoriseret revisor
mne44064



DALBY INVEST ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

DALBY INVEST ApS

Dalbyvej 90

8722Hedensted
storgaard80@hotmail.com
35035796

31. januar 2013

1. januar 2025 - 31. december 2025

Sgren Storgaard
Bjgrn Bording Andersen

Status Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Vejlevej 23A

8722Hedensted

75890944
kontakt@statusrevision.dk
www.statusrevision.dk
30707907



DALBY INVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter investering, handel og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 udviser et resultat pa kr.
-75.427, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en balancesum pa kr. 2.787.280, og en egenkapital
pa kr. 558.071.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



DALBY INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for DALBY INVEST ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er eendret pa falgende omrader:
- Opskrivning af udlejningsejendomme var tidligere indregnet som en reserve pa egenkapitalen jf. ARL
§41.

| indevaerende regnskabsar er klassifikationen af pskrivning for udlejningsejendomme zendret.
Opskrivninger indregnes ikke leengere da loven er aendret og det ikke laengere er mulig at indregne
opskrivninger jf. ARL §41.
Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Den akkumulerede effekt af praksiseendringerne udggr pr 31. december 2025:
* Arets resultat for skat 1.899 DKK
* Arets skat af praksiseendringerne udger 10.296 DKK
* Arets resultat efter skat 12.195 DKK
* Balancesummen -197.263 DKK
* Egenkapitalen -173.959 DKK
Den akkumulerede effekt primo af praksisaendringerne udger 173.929 DKK.

Bortset fra ovennaevnte omrader er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszaetning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes

eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med, at ydelserne udfgres, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udfarte arbejde.

Direkte omkostninger indeholder omkostnigner, der er forbrugt ved udlejningen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
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DALBY INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgagrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, samt direkte Ignforbrug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfares en nedskrivningstest



DALBY INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastszette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



DALBY INVEST ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2025 2024

kr. kr.
155.803 113.060
-17.866 -25.436
-151.638 0
-13.701 87.624
-36.397 -35.901
-50.098 51.723
-25.329 -8.421
-75.427 43.302
-75.427 43.302
-75.427 43.302




DALBY INVEST ApS

Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver

Aktiver

-11-

2025 2024
Note kr. kr.
2.166.348 2.775.587
2.166.348 2.775.587
2.166.348 2.775.587
3.732 13.038
450.000 0
453.732 13.038
167.200 65.611
620.932 78.649
2.787.280 2.854.236




DALBY INVEST ApS

Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til associerede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Andre forpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

Note

2025 2024

kr. kr.

80.000 80.000
478.071 553.498
558.071 633.498
2.160.826 2.160.826
2.160.826 2.160.826
32.883 32.412
23.000 10.500
12.500 17.000
68.383 59.912
2.229.209 2.220.738
2.787.280 2.854.236




DALBY INVEST ApS

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds Reserve for Overfart
kapital opskrivninger resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2025 80.000 160.849 566.578 807.427
Akkumuleret virkning af zendring, i anvendt regnskabspraksis 0 -160.849 -13.080 -173.929
Korrigeret egenkapital 1. januar 2025 80.000 0 553.498 633.498
Arets resultat 0 0 -75.427 -75.427
Egenkapital 31. december 2025 80.000 0 478.071 558.071

-13-



DALBY INVEST ApS

Noter

1. Gennemsnitligt antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Udskudt skat af arets resultat
Reg. af skat vedr. tidl. ar

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til associerede virksomheder

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

1 1

26.268 16.962

0 -16.302

-939 7.761

25.329 8.421

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.160.826 32.883 2.160.826
2.160.826 32.883 2.160.826

5. Andre forpligtelser, der ikke er indregnet i balancen

Ingen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for realkreditinsitutter, O kr., er der givet pant i del af grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

veerdi pr. 31. december 2025 udggr 2.932 t.kr.

Selskabet har udsted ejerpantbrev pai alt 911 t.kr. der giver pant i del af grunde og bygninger. Den

regnskabsmaeddige vaerdi af grunde og bygninger pr. 31. december 2024 udggr 1.568 t.kr.
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