JA Invest af 1.1.2014 ApS

Tastrupvej 198, 4370 Store Merlgse

Arsrapport for 2022

CVR-nr. 35 81 38 96

Arsrapporten er
fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinaere
generalforsamling

den 14/6 2023

John Harpgth
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Pitegninger

Ledelsespétegning

Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab
Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Hoved- og nggletal

Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Egenkapitalopgerelse

Pengestreamsopgerelse 1. januar - 31. december
Noter til arsregnskabet

pwe

Side

10
11



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for JA Invest af 1.1.2014 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Merlgse, den 14. juni 2023

Direktion
John Harpeth Asger Roland Eriksen
Direktor Direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JA Invest af 1.1.2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JA Invest af 1.1.2014 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 14. juni 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Lars Vagner Hansen
statsautoriseret revisor
mne33245
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Hoved- og nagletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved folgende hoved- og negletal:

Hovedtal

Resultat

Resultat af ordinger
primeer drift

Resultat for finansielle
poster

Resultat af finansielle
poster

Arets resultat

Balance
Balancesum
Egenkapital

Pengestromme
Pengestrgmme fra:

- driftsaktivitet

- investeringsaktivitet
- finansieringsaktivitet
Arets forskydning i
likvider

Nogletal i %
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad
Egenkapitalforrentning

2022 2021 2020 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
289 301 348 334 368
289 301 348 334 368
-17 -20 -27 -36 -38
212 219 251 233 257
2.554 2.374 2.217 2.096 2.235
1.480 1.269 1.049 799 566
121 273 242 289 349
0 0 -65 0 -84
-66 -67 -68 -382 -51
55 206 108 -93 214
11,3% 12,7% 15,7% 15,9% 16,5%
57,9% 53,5% 47,3% 38,1% 25,3%
15,4% 18,9% 27,2% 34,1% 58,7%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er kob og salg af fast ejendom, udlejning, samt anden hermed beslagtet virksomhed.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa DKK 211.830, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en positiv egenkapital pd DKK 1.480.399.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Uszadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets
aktiviteter og pengestromme for 2022 er ikke pavirket af usaeedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Overfort resultat

pwe

Note 2022 2021
DKK DKK
355.781 367.720
1 -66.927 -66.927
288.854 300.793
2 -16.889 -19.831
271.965 280.962
3 -60.135 -61.892
211.830 219.070
2022 2021
DKK DKK
200.000 0
11.830 219.070
211.830 219.070
6




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2022 2021
DKK DKK

1.574.642 1.611.772

40.163 69.960

4 1.614.805 1.681.732

1.614.805 1.681.732

188.804 0

188.804 0

5 63.600 52.352

0 7.994

63.600 60.346

686.873 631.938

939.277 692.284

2.554.082 2.374.016
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsiret
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis
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Note 2022 2021
DKK DKK
50.000 50.000
1.230.399 1.218.569
200.000 0
1.480.399 1.268.569
816.952 883.347
6 816.952 883.347
6 66.000 66.000
12.085 10.800
17.000 17.000
33.346 0
128.300 128.300
256.731 222.100
1.073.683 1.105.447
2.554.082 2.374.016
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december
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Selskabs- Overfort Foreslaet Lalt
kapital resultat udbytte for
regnskabs-
aret
DKK DKK DKK DKK
50.000 1.218.569 0 1.268.569
0 11.830 200.000 211.830
50.000 1.230.399 200.000 1.480.399




Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
DKK DKK
Arets resultat 211.830 219.070
Regulering 7 143.951 148.650
ZEndring i driftskapital 8 -187.519 6.800
Pengestromme fra drift for finansielle poster 168.262 374.520
Renteudbetalinger og lignende -16.889 -19.831
Pengestromme fra ordinzaer drift 151.373 354.689
Betalt selskabsskat -30.043 -82.031
Pengestromme fra driftsaktivitet 121.330 272.658
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -66.395 -66.533
Pengestreamme fra finansieringsaktivitet -66.395 -66.533
Andring i likvider 54.935 206.125
Likvider 1. januar 631.938 425.813
Likvider 31. december 686.873 631.938
Likvider specificeres siledes:
Likvide beholdninger 686.873 631.938
Likvider 31. december 686.873 631.938
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Noter til arsregnskabet

1. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

2. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
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2022 2021
DKK DKK
66.927 66.927
66.927 66.927
2022 2021
DKK DKK
16.889 19.831
16.889 19.831
2022 2021
DKK DKK
71.346 72.006
-11.248 -10.090
37 -24
60.135 61.892
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Noter til arsregnskabet

4. Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Afskrives over

5. Udskudt skatteaktiv

Materielle anlaegsaktiver
Overfort til udskudt skatteaktiv

Udskudt skat er afsat med 22 % svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv
Regnskabsmessig verdi

pwe

Grunde og Andre anleg,
bygninger driftsmateriel
og inventar

DKK DKK
1.856.503 148.982
1.856.503 148.982
244731 79.022
37.130 29.797
281.861 108.819
1.574.642 40.163
50 ar 5éar

2022 2021

DKK DKK
-63.600 -52.352
63.600 52.352
0 0
63.600 52.352
63.600 52.352
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Noter til arsregnskabet

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

Geald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

7. Pengestromsopgerelse - reguleringer

Finansielle omkostninger
Af- og nedskrivninger inklusive tab og gevinst ved salg
Skat af arets resultat

8. Pengestromsopgerelse - &ndring i driftskapital

/ZEndring i varebeholdninger
Zndring i leveranderer mv.

9. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2022.

pwe

2022 2021

DKK DKK
551.372 621.553
265.580 261.794
816.952 883.347
66.000 66.000
882.952 949.347

2022 2021

DKK DKK
16.889 19.831
66.927 66.927
60.135 61.892
143.951 148.650

2022 2021

DKK DKK
-188.804 0
1.285 6.800
-187.519 6.800
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JA Invest af 1.1.2014 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegs aktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.
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Noter til arsregnskabet

Balance
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 50 ar
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Restveardierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgorelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

-
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Noter til arsregnskabet

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
Pengestromsopgorelse

Pengestremsopgerelsen viser pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet,
arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for eendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsetningsaktiver fratrukket kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle og
finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestremme fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestar af "Likvide beholdninger”.

Pengestremsopgerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nogletal

Forklaring af negletal

Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100 / Samlede aktiver ultimo
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver ultimo
Egenkapitalforrentning Ordinart resultat efter skat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital
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