|
JA Invest af 1.1.2014 ApS

Tastrupvej 198, 4370 Store Merlgse

Arsrapport for 2020

CVR-nr. 35 8138 96

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den2 /6 2021

John Harpeth
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Hoved- og nogletal 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 6
Balance 31. december 7
Egenkapitalopgarelse 9
Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december 10
Noter til arsregnskabet 11
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 for JA Invest af 1.1.2014 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Merlgse, den 2. juni 2021

Direktion

John Harpgth Asger Roland Eriksen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JA Invest af 1.1.2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JA Invest af 1.1.2014 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 2. juni 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Lars Vagner Hansen
statsautoriseret revisor

mne33245
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Selskabsoplysninger

Selskabet JA Invest af 1.1.2014 ApS
Tastrupvej 198
4370 Store Merlase

CVR-nr.: 35 8138 96
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Holbak

Direktion John Harpgth
Asger Roland Eriksen
Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2020 2019 2018 2017 2016
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Resultat af ordinaer primaer drift 348 334 368 98 317
Resultat far finansielle poster 348 334 368 98 317
Resultat af finansielle poster -27 -36 -38 -35 -91
Arets resultat 251 233 257 49 176
Balance
Balancesum 2.217 2.096 2.235 1.978 1.924
Egenkapital 1.049 799 566 309 261
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 242 289 349 144 -260
- investeringsaktivitet -65 0 -84 0 -600

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -65 0 -84 0 -600
- finansieringsaktivitet -68 -382 -51 -51 812
Arets forskydning i likvider 108 -93 214 93 -48
Nogletal i %
Afkastningsgrad 15,7% 15,9% 16,5% 5,0% 16,5%
Soliditetsgrad 47,3% 38,1% 25,3% 15,6% 13,6%
Forrentning af egenkapital 27,2% 34,1% 58,7% 17.2% 102,0%
-
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab og salg af fast ejendom, udlejning, samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa DKK 250.655, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pad DKK 1.049.499.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter og pengestremme for 2020 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 408.172 387.821
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 1 -59.834 -53.880
Resultat for finansielle poster 348.338 333.941
Finansielle omkostninger 2 -26.700 -35.520
Resultat for skat 321.638 298.421
Skat af arets resultat 3 -70.983 -65.631
Arets resultat 250.655 232.790
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 250.655 232.790
250.655 232.790
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK
1.648.902 1.686.032
99.757 57.229
4 1.748.659 1.743.261
1.748.659 1.743.261
5 42.262 35.277
42.262 35.277
425.813 317.552
468.075 352.829
2.216.734 2.096.090




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK
50.000 50.000
999.499 748.844
1.049.499 798.844
949.880 1.012.524
6 949.880 1.012.524
6 66.000 68.000
4.000 4.000
17.000 16.750
0 3.821
0 3.821
2.055 60.030
128.300 128.300
217.355 284.722
1.167.235 1.297.246
2.216.734 2.096.090
9
10



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

pwe

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
50.000 748.844 798.844
0 250.655 250.655
50.000 999.499 1.049.499




Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
DKK DKK

Arets resultat 250.655 232.790
Reguleringer 7 157.517 155.031
AEndring i driftskapital 8 -3.571 19.625
Pengestremme fra drift for finansielle poster 404.601 407.446
Renteudbetalinger og lignende -26.700 -35.520
Pengestremme fra ordinaer drift 377.901 371.926
Betalt selskabsskat -135.943 -82.720
Pengestreamme fra driftsaktivitet 241.958 289.206
Kgb af materielle anleegsaktiver -65.232 0
Pengestremme fra investeringsaktivitet -65.232 0
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -64.644 -63.844
Tilbagebetaling af geeld til associerede virksomheder -3.821 -318.424
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -68.465 -382.268
Andring i likvider 108.261 -93.062
Likvider 1. januar 317.552 410.614
Likvider 31. december 425.813 317.552
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 425.813 317.552
Likvider 31. december 425.813 317.552
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Noter til arsregnskabet
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Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Afskrives over

2020 2019

DKK DKK
59.834 53.880
59.834 53.880
63 5.788
26.637 29.732
26.700 35.520
77.968 74.030
-6.985 -8.399
70.983 65.631

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og
ninger inventar

DKK DKK
1.856.503 83.750
0 65.232
1.856.503 148.982
170.471 26.521
37.130 22.704
207.601 49.225
1.648.902 99.757
50 ar 5ar
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Noter til arsregnskabet
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2020 2019
DKK DKK
Udskudt skatteaktiv
Materielle anlaegsaktiver -42.262 -35.277
Overfert til udskudt skatteaktiv 42.262 35.277
0 0
Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 42.262 35.277
Regnskabsmaessig veerdi 42.262 35.277
Langfristede galdsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 685.880 740.524
Mellem 1 og 5 ar 264.000 272.000
Langfristet del 949.880 1.012.524
Inden for 1 ar 66.000 68.000
1.015.880 1.080.524
Pengestremsopgerelse - reguleringer
Finansielle omkostninger 26.700 35.520
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg 59.834 53.880
Skat af arets resultat 70.983 65.631
157.517 155.031
12



Noter til arsregnskabet

2020 2019
DKK DKK
8 Pengestromsopggrelse - eendring i driftskapital
Andring i leverandgrer m.v. -3.571 19.625
-3.571 19.625

9 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2020.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JA Invest af 1.1.2014 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendomme der udlejes, salg og distribution
samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegs aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Restveaerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggrelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

_
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af "Likvide beholdninger”.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
.
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