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Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Skagensgade, Hpje Taastrup ApS
Svanevej 10 - 12

5690 Tommerup

Hjemstedskommune: Assens

CVR-nummer: 36426896

Regnskabsperiode: 4. november 2014 - 30. juni 2015
Bestyrelse

Per Jessen

Line Ravn Fredensborg
Kim Fuglsang

Niels Erik Pedersen

Direktion

Niels Erik Pedersen

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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Skaeensgade, Hoje Tagstrup ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og
godkendt 3rsrapporten for 4. novernber 2014 - 30.
juni 2015 for Skagensgade, Hoie Taasirup Aps.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. '

Det er vor opfatteise, at irsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2615 samt af resul

Tommerup, 17 november 2033
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Ledelsesberetningan indeholder efter vor opfatteise

en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
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Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Skagensgade,
Hgje Taastrup ApS for regnskabsaret 4. november
2014 - 30. juni 2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rs-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
athaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

QOdense M, 17. november 2015

Dansk Revision Odense

Registreret revisionsaktieselskab

PertFog
Partner, registreret revisor

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formadlet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den
samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 4. no-
vember 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Hatez L

Seren Rudolph
Statsautoriseret revisor
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Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning samt k@b og
salg af fast ejendom.

Usikkerheder om indregning og maling
Vardiansaettelse af investeringsejendomme er ba-
seret pa ledelsens skgn af ejendommenes realisti-
ske salgsvaerdi pr. balancedagen og er afhaengig af
en raekke usikre faktorer, herunder fastleeggelse af
udlejningsgrad og afkastningskrav under hensynta-
gen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det
er selskabets vurdering, at vaerdiansaettelsen af in-
vesteringsejendommene pr. balancedagen udtryk-
ker dagsveerdien af investeringsejendommene i den

nuvaerende markedssituation.

Der er i 2014/15 anvendt en afkastprocent pa 6,80
%. Det anvendte afkastkrav har vaesentlig betydning
for selskabets egenkapital. Fglsomheden ved an-
dringer i afkastkravet er pa den baggrund belyst i

nedenstaende:

Afkastkrav | £ndringi | Zndringi Markeds-

i % afkast- markeds- | veerdi

krav veerdi TDKK

TDKK

6,25 0,55 2.265 28.202
6,50 0,30 1.204 27.141
6,80 0,00 0 25.937
7,00 -0,20 -689 25.248
425 -0,45 -1.538 24.399

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at

det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstil-
lende.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtzegter

Posten omfatter lejeindtaegter mv. fra boliglejemal.

Lejeindtaegter mv. indregnes i den periode, de ved-

rgrer, uanset betalingstidspunkt.

Ombkostninger forbundet med udlejning
Omkostninger forbundet med udlejning omfatter
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme-
nes drift, herunder ejendomsskatter, forsikringer,

forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse o.l.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -om-
kostninger samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende

acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til rets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-

len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Skagensgade, Hpje Taastrup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indreg-
ning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til
sk@nnet dagsveerdi.

Der er anvendt en afkasthaseret model til fastsaet-
telse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | dis-
konteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindteeg-
terne med fradrag af alle omkostninger, der kan
henfgres til de enkelte ejendommes drift. Afkast-
kravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes

ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejen-
dommens fremtidige afkast, tillzgges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, omkostningsfgres i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle
anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efter-
handen som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende veerdi-
ansattelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommenes levetid.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultat-
opgadrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-

else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet un-
der aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Geldsforpligtelser

Geeld vedrgrende investeringsejendommene er ind-
regnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering ind-
regnes i resultatopggrelsen.

@vrige gldsforpligtelser males til amortiseret kost-
pris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
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Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

Anvendt regnskabspraksis

nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 4. november - 30. juni
Lejeindtaegter 1.754.503
Ombkostninger forbundet med udlejning -283.638
Andre eksterne omkostninger -459.441
Bruttofortjeneste 1.011.423
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 6.232.463
Dagsveerdiregulering af gaeld -114.950
Resultat far finansielle poster 7.128.937
1 Finansielle indtegter 1.591
2 Finansielle omkostninger -415.809
Resultat for skat 6.714.719
3 Skat af arets resultat -1.487.796
Arets resultat 5.226.923
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 5.226.923
Resultatdisponering i alt 5.226.923
J Dansk 9 > GG
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Skagensgade, Hpje Taastrup ApS

2014/15

Note  Balance DKK
Aktiver pr. 30. juni

4 Investeringsejendomme 25.937.000

Materielle anlaegsaktiver 25.937.000

Anlagsaktiver i alt 25.937.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25.611

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 468.218

Andre tilgodehavender 1.198

Periodeafgransningsposter 28.860

Tilgodehavender 523.887

Likvide beholdninger 98.112

Omsaetningsaktiver i alt 622.000

Aktiver i alt 26.559.000

Dansk 10 > GG
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Skagensgade, Hpje Taastrup ApS

2014/15

Note  Balance DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 5.226.923

5 Egenkapital i alt 5.276.923
Hensaettelser til udskudt skat 1.345.926
Hensatte forpligtelser 1.345.926
Geeld til realkreditinstitutter 18.900.386

6 Langfristede geeldsforpligtelser 18.900.386
Geld til realkreditinstitutter 135.270
Deposita og forudbetalt leje 731.368
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.257
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 141.870
Kortfristede galdsforpligtelser 1.035.765
Gzelds- og hensatte forpligtelser i alt 21.282.077
Passiver i alt 26.559.000

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Skagensgade, Hgje Taastrup ApS

2014/15
Noter DKK
1 Finansielle indt=gter
Andre finansielle indtaegter 1.591
Finansielle indtaegter i alt 1.591
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 415.809
Finansielle omkostninger i alt 415.809
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 141.870
Regulering af udskudt skat 1.345.926
Skat af arets resultat i alt 1.487.796
4 Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb 19.704.537
Kostpris 30. juni 19.704.537
Arets dagsvaerdiregulering 6.232.463
Dagsveerdireguleringer 30. juni 6.232.463
Investeringsejendomme i alt 25.937.000
5 Egenkapital Virksom- Overfgrt | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 0 50
Arets resultat 0 5.227 5:227
Egenkapital ultimo 50 5.227 5.277
Virksomhedskapitalen er forhgjet med TDKK 50 den 4. november 2014 i forbindelse med sel-
skabets stiftelse.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 17.274.000
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Skagensgade, Hoje Taastrup ApS

2014/15
Noter DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet NP Holding A/S for danske selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 19.036, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2015 udggr TDKK 25.937.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet udstedt ejerpantebrev pa TDKK 3.900, der giver panti
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2015 udggr TDKK 25.937.
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