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Ejendomsselskabet Selandia PropertiesA/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet Selandia Properties A/S
Vdlergd Baneve 20

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 33388896

Stiftet: 13.01.2011

Hjemsted: Hegrsholm

Regnskabsdr: 01.01.2012 - 31.12.2012

Bestyrelse

Nikolg Frederik Linneballe, formand
Mette Linneballe

Poul Michael Linneballe

Direktion
Mette Linneballe, direkter

Bank

Nykredit Bank A/S
Frederikskg) 4
1780 K gbenhavn V

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Ejendomssel skabet Selandia Properties A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Rungsted Kyst, den 17.05.2013

Direktion

Mette Linneballe
direktar

Bestyrelse

Nikolg Frederik Linneballe Mette Linneballe Poul Michael Linneballe
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Selandia Properties A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Selandia Properties A/S for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kgbenhavn, den 17.05.2013
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Mogens Holm Christensen Glenn Hartmann
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet omfatter at vaare holdingselskab for en raskke selskaber, der administrerer og udlgjer gjen-
domme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Udlgningen af koncernens boligejendomme forlgber fremdeles tilfredsstillende. Samtlige boligeg endomme er

udlejet og selskabet oplevet ingen problemer med genudl g ning.

Koncernens erhvervsgiendomme er stadig praeget af markedsforholdene som ikke har forbedret sig i regn-
skabsperiodens | gb.

Koncernen forventer fortsat udfordringer for s vidt angar udlejning af erhvervdeiemdlenei 2013.
Detidligere ivagksatte initiativer vedrgrende projektudvikling af koncernens grundportefalje fortsadter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorholds- og administrationsomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1en og gager svel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi-
geindre vaardi med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende bel @b under hensatte forpligtel ser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
setil at daskke den paged dende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

Bruttotab

Personal eomkostninger
Driftsresultat

Indtasgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode
Overfert resultat

2012 2011

Note kr. t.kr.
(15.521) (24)
1 (150.000) (150)
(165.521) a74)

222.811 168

2 23.796 32
3 (156.458) (82)
(75.372) (56)

4 74.547 56

(825) 0

222.811 168
(223.636) (168)

(825) 0
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Balance pr. 31.12.2012

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
1.415.359 956

5 1.415.359 956
1.415.359 956

589.150 369

74547 56

663.697 425

6.285.679 842

6.949.376 1.267

8.364.735 2.223
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 390.951 168
Overfert overskud eller underskud (391.776) (168)
Egenkapital 499.175 500
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 15.000 15
Gadd til tilknyttede virksomheder 7.850.560 1.708
Kortfristede gaddsfor pligtelser 7.865.560 1.723
Gaddsfor pligtelser 7.865.560 1.723
Passiver 8.364.735 2.223
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 8

Ejerforhold 9
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11
Egenkapitalopger else for 2012
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom-  veardisme-  eler under-
hedskapital tode skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 168.140 (168.140) 500.000
Arets resultat 0 222.811 (223.636) (825)
Egenkapital ultimo 500.000 390.951 (391.776) 499.175
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Noter
2012 2011
Kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 150.000 150
150.000 150
2012 2011
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 13.921 32
@vrige finansielle indtasgter 9.875 0
23.796 32
2012 2011
Kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 156.458 1
@vrige finansielle omkostninger 0 81
156.458 82
2012 2011
Kr. t.kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat (74.547) (56)
(74.547) (56)
K apitalande-
lei tilknytte-
de virksom-
heder
Kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 787.716
Tilgange 236.692
Kostprisultimo 1.024.408
Opskrivninger primo 168.140
Andel of drets resultat 222.811
Opskrivninger ultimo 390.951
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 1.415.359
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Noter
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat

Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
ESPI Rungsted Kyst  ApS 100,00 508.637 237.746
ESPII Rungsted Kyst  ApS 100,00 586.722 221.757
ESP I Rungsted Kyst ~ ApS 100,00 80.000 (164.070)
ESP IV Rungsted Kyst ~ ApS 100,00 80.000 (20.038)
ESPV Rungsted Kyst ~ ApS 100,00 80.000 (36.314)
ESP VI Rungsted Kyst  ApS 100,00 80.000 (16.270)

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.

7. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Copenhagen Properties ApS som administrati onssel skab. Sel-
skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er stillet til sikkerhed for bankgad d.

Likvide midler 500 t.kr. er stillet til sikkerhed for bankgadd.

Sikkerhedsstillelser over for moder virksomhed og tilknyttede virksomheder
Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders bankgadd. Den samlede bankgadd udger 116 mio. kr.

9. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:
Ejendomssel skabet Daamningen 6 A/S, Vallerad Banevel 20, 2960 Rungsted Kyst.



