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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Gammel Strandvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23. maj 2013
Direktion:

Conny Merethe Lindholt Henning Lindholt
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Gammel Strandvej ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Gammel Strandvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 23. maj 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Niels David Nielsen
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Gammel Strandvej ApS
Gl. Strandvej 11

9000 Aalborg

Telefon: 96 36 00 66

CVR-nr.: 29 60 09 96

Stiftet: 24. maj 2006
Hjemstedskommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Aktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i investering, besiddelse og handel med fast ejendom,
herunder drift af af ejendomsportefolje.

Direktion

Conny Merethe Lindholt

Henning Lindholt

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Vestre Havnepromenade 1A
9000 Aalborg

Generalforsamling
Ordiner generalforsamling afholdes 23. maj 2013 pa selskabets adresse.

Dirigent: Henning Lindholt
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gammel Strandvej ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Nettoomsatning
Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter
opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger for ejendommene, herunder
omkostninger til ejendomsskatter, vedligeholdelse og forsikringer m.v.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

Regulering til dagsvaerdi, netto

Regulering til dagsverdi, netto, indeholder &rets vaerdiregulering af investeringsejendomme
samt arets regulering af prioritetsgaeld til dagsverdi, herunder realiserede kursgevinster og
tab pa indfriet prioritetsgeeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld, samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder.

013467 12001 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med moderselskabet, som
er administrationsselskab for sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning her-
til modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og endring i
udskudt skat - herunder som folge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsverdi. Ved opgerelsen af
dagsvaerdi pr. 31. december 2012 har selskabet foretaget en systematisk vurdering af hver
enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, rente-
niveau m.v.

Investeringsejendomme har som eovrige materielle anlegsaktiver - bortset fra grunde - en
begrenset levetid. Den verdiforringelse der finder sted, efterhanden som en investerings-
ejendom forzldes, afspejles 1 investeringsejendommens lgbende maéling til dagsvaerdi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer fores via resultatopgerelsen under posten "Regulering til dagsverdi,
netto".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéaelse af forventede
tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt un-
derskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £nd-
ring 1 udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til prioritetsgeeld, kreditinstitutter, leve-
randergeld og geld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lénoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgaeld males i efterfalgende perioder til statusdagens kursveerdi. Andring i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Regulering til dagsveerdi, netto".

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Regulering til dagsveerdi, netto

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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Note 2012 2011
4.732.874 3.667.183
-401.567 -492.871

1 490.413 1.610.769

4.821.720 4.785.081
2 0 816
3 -2.044.450  -1.904.635

2.777.270 2.881.262
4 -694.297 -720.313

2.082.973 2.160.949

2.082.973 2.160.947
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Balance

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

AKTIVERTALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Gezldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Gzldsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Eventualforpligtelser m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2012 2011

5
97.025.195  95.055.195
97.025.195  95.055.195
17.926 54.435
17.926 54.435
97.043.121 95.109.630

6
125.000 125.000
17.201.074 15.118.097
17.326.074 15.243.097
5.230.944 5.016.797

7
63.389.342  62.471.662
149.710 24.101
3.991.004 4.422.529
0 3.985
4.510.000 5.962.601
480.150 40.828
1.965.897 1.924.028
11.096.761 12.378.072
74.486.103  74.849.734
97.043.121 95.109.628

8

9
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Noter

Regulering til dagsveerdi, netto
Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af prioritetsgaeld

Finansielle indtzegter
Renteindtagter, pengeinstitutter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger, pengeinstitutter
Renteomkostninger, kreditinstitutter

Ovrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat
Skat af arets resultat
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2012 2011

1.570.866 2.403.250
-1.080.453 -792.481
490.413 1.610.769

0 816

253.223 252.165
191.885 177.352
1.599.342 1.471.832
0 3.286
2.044.450 1.904.635
214.147 679.488
480.150 40.825
694.297 720.313
10
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012
Arets tilgang

Kostpris 31. december 2012

Opskrivninger 1. januar 2012
Arets veerdiregulering

Opskrivninger 31. december 2012
Ned- og afskrivninger 1. januar 2012

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012
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Investerings
ejendomme

75.935.071
399.134

76.334.205

19.120.124
_1.570.866

20.690.990
¢
97.025.195

Virksomheden verdiansatter investeringsejendomme ud fra ensket om en langsigtet investe-
ring. Pa baggrund heraf har ledelsen valgt at anvende forrentningsprocenter pé 4,8-5,0 %.

For at illustrere folsomheden og effekten ved andringer i forrentningsprocenten pa selska-
bets investeringsejendomme i 2012 er i nedenstdende matrix vist veerdi af ejendomme, egen-
kapital og resultat for skat ved eendringer pa +/- 0,25 %:

tkr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Verdi af ejendomme 102.258 97.025 92.302
Egenkapital 21.251 17.326 13.783
Resultat for skat 8.010 2777 -1.946
Egenkapital
Anparts- Overfort
kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 15.118.097  15.243.097
Arets resultat 0 2.082.973 2.082.973
Egenkapital 31. december 2012 125.000 17.201.070  17.326.070
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gezld i alt 31.
Geldialt 1. december Afdrag naste Restgzeld efter
januar 2012 2012 ar 5ar
Prioritetsgaeld 62.495.763 63.539.052 149.710 60.917.002
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Eventualforpligtelser m.v.

Selskabet er sambeskattet med eovrige danske selskaber i sambeskatningskredsen. Som
sambeskattet selskab hafter selskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter pa 63.539 tkr. er der tinglyst
pantebreve i ejendommene Gl. Strandvej 11, Kastetvej 47-49, Fredericiagade 8 og Ryesgade
46/Kastetvej 51. Ejendommenes veerdi er i drsregnskabet indregnet med 97.025 tkr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Sparekassen Hobro er der stillet ejerpant pa 1.000 tkr.
i ejendommen Kastetvej 51. Pantet er tillige til sikkerhed for Sparekassen Hobro's
mellemvarende med sesterselskaberne Skovly Ejendomme A/S og Skovly Projekt A/S, samt
ejer Lindholt Holding ApS og virksomhedsdeltagerne Conny og Henning Lindholt.

Til sikkerhed for mellemvarende med Sparekassen Hobro er der stillet ejerpant pa 1.000 tkr.
i ejendommen Kastetvej 47-49. Pantet er tillige til sikkerhed for Sparekassen Hobro's
mellemvarende med sesterselskaberne Skovly Ejendomme A/S, Skovly Projekt A/S og
Peder Skram, Aalborg ApS, samt ejer Lindholt Holding ApS og virksomhedsdeltagerne
Conny og Henning Lindholt.
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