
Nybolig Langeland A/S

Østergade 33
5900 Rudkøbing

CVR-nr. 33 37 39 96

Årsrapport for 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling

den  29. juni 2025

Morten Albertsen
dirigent
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Nybolig Langeland A/S

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2024 for Nybolig Langeland A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 29. juni 2025

Direktion

Morten Albertsen
direktør

Bestyrelse

Knud Albertsen
formand

Mikael Danielsen Morten Albertsen
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Nybolig Langeland A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Nybolig Langeland A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Nybolig Langeland A/S for regnskabsåret 1. janu-
ar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

4

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

23
a4

1T
m

rp
M

25
26

71
87

2
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: a
23

a4
1T

m
rp

M
25

26
71

87
2



Nybolig Langeland A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskab-
et eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 29. juni 2025

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne4502
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Nybolig Langeland A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Nybolig Langeland A/S
Østergade 33
5900 Rudkøbing

CVR-nr.: 33 37 39 96

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 21. december 2010

Hjemsted: Langeland

Bestyrelse Knud Albertsen, formand 
Mikael Danielsen 
Morten Albertsen 

Direktion Morten Albertsen, direktør 

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Fynske Bank A/S
Østerport 2
5900 Rudkøbing
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Nybolig Langeland A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 2.040.968, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital på kr. 2.540.968.

Selskabets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Nybolig Langeland A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Nybolig Langeland A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af variable og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Nybolig Langeland A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen,  såfremt levering og risikoovergang til køber har fun-
det sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Variable omkostninger

Variable omkostninger omfatter ydelser medgået i forbindelse med salg og vurdering af ejendomme i
årets løb.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder lønrefusioner mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Nybolig Langeland A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-8 år 0 %

Indretning af lejede lokaler 5 år 0 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen.
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Nybolig Langeland A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

11

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

23
a4

1T
m

rp
M

25
26

71
87

2
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: a
23

a4
1T

m
rp

M
25

26
71

87
2



Nybolig Langeland A/S

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 6.424.758 5.455.743

Personaleomkostninger 1 -3.862.419 -3.295.742

Resultat før afskrivninger 2.562.339 2.160.001

Af- og nedskrivnnger af materielle anlægsaktiver -33.206 -31.302

Andre driftsomkostninger 0 -10.000

Resultat før finansielle poster 2.529.133 2.118.699

Finansielle indtægter 3 110.066 90.430

Finansielle omkostninger -8.915 -45.498

Resultat før skat 2.630.284 2.163.631

Skat af årets resultat -589.316 -492.114

Årets resultat 2.040.968 1.671.517

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 2.040.968 1.671.517

2.040.968 1.671.517
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Nybolig Langeland A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 69.044 84.910

Indretning af lejede lokaler 44.794 62.134

Materielle anlægsaktiver 113.838 147.044

Anlægsaktiver i alt 113.838 147.044

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 825.330 494.368

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.833.587 1.920.015

Andre tilgodehavender 24.846 92.699

Periodeafgrænsningsposter 0 616

Tilgodehavender i alt 2.683.763 2.507.698

Værdipapirer 328.883 385.870

Værdipapirer 328.883 385.870

Likvide beholdninger 1.695.808 795.508

Omsætningsaktiver i alt 4.708.454 3.689.076

Aktiver i alt 4.822.292 3.836.120
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Nybolig Langeland A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.040.968 1.671.517

Egenkapital 2.540.968 2.171.517

Hensættelse til udskudt skat 2.600 200

Hensatte forpligtelser i alt 2.600 200

Feriepengeforpligtelser 0 64.164

Langfristede gældsforpligtelser 0 64.164

Leverandører af varer og tjenesteydelser 541.901 548.413

Selskabsskat 584.633 481.861

Anden gæld 1.152.190 569.965

Kortfristede gældsforpligtelser 2.278.724 1.600.239

Gældsforpligtelser i alt 2.278.724 1.664.403

Passiver i alt 4.822.292 3.836.120
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Nybolig Langeland A/S

EGENKAPITALOPGØRELSE

 

Virksomheds-
kapital

Foreslået ud-
bytte for regn-
skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2024 500.000 1.671.517 2.171.517

Betalt ordinært udbytte 0 -1.671.517 -1.671.517

Årets resultat 0 2.040.968 2.040.968

Egenkapital 31. december 2024 500.000 2.040.968 2.540.968
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Nybolig Langeland A/S

NOTER

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 3.454.458 2.985.699

Pensioner 366.195 260.900

Andre omkostninger til social sikring 41.766 49.143

3.862.419 3.295.742

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 6 6

2 Oplysning om dagsværdi

Andre børsnoterede værdipapirer

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, primo 351.739 385.870

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 22.856 -28.816

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 63.805 61.643

Andre finansielle indtægter 46.261 28.787

 110.066 90.430

4 Eventualforpligtelser

Lejeaftaler: 
Selskabet har indgået huslejekontrakt med en årlig leje på kr. 120.000. Lejeaftalen har kan opsiges
med en varsel på 6 måneder og en samlet lejeforpligtelse på kr. 60.000.

Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet Morten Albertsen Holding ApS (Admini-
strationsselskab) og de øvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambe-
skattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for even-
tuel fælles registrering af moms. 
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for moderselskabet Mor-
ten Albertsen Holding ApS.
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Nybolig Langeland A/S

NOTER

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med Nykredit Mægler A/S, er pantsat depot og afkastkonto, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør kr. 305.373.
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  "signedAtUtc": "2025-06-30T09:13:45.147592Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252671872",

  "agreementId_a23a41TmrpM252671872": "a23a41TmrpM252671872 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_700dd8zmwrN252671872": "700dd8zmwrN252671872 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Morten Albertsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID b5d041UgHTy252671872.



Document Details



Created: 29-06-2025 10:43:29 UTC



Received: 30-06-2025 09:13:51 UTC



Signed: 30-06-2025 14:39:47 UTC



Signer Information



Name Morten Albertsen



Email abt@nybolig.dk



IP Address 80.62.117.122:22528



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



2C7CD952E5995141D6E7DAA6F3DC435A88D24199971DF80C4FF372CEFFC519D3B697BC5B04588F ¬  
7EC9C44EEE6FE946A7A003FC1E604E222709C9B86601F00A8A











{

  "at_hash": "A77uhdADkzAMIZCKrcFz-g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751294372",

  "birthdate": "1979-11-10",

  "exp": "1751297974",

  "iat": "1751294374",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0efb1827-1e33-401d-b29b-6933e695de45",

  "name": "Morten Albertsen",

  "nonce": "638868911420285291.MjFjYzc1NWItMGFjNy00YjA4LTllMDQtYjhkYWJjYThiNjQ2MDcyZTQwNTktZWIwZi00NzEyLWFhMWEtNDViODZhNzRlYmM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "11482c5c-1832-4425-b951-28b20b248e8f",

  "rat": "1751294348",

  "sid": "b3dcf153-14ed-41b5-988b-7cf71232231a",

  "sub": "11482c5c-1832-4425-b951-28b20b248e8f",

  "transaction_id": "f94a5168-8bed-4421-9a3f-3b6bfc984919",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDAyMzg3M2ItNmVjNi00NjZmLWFkOTUtNGU0MDM2Yzg0MzlmfDAwMDAwMDA1fDc5ZWExZGI5LWQ5ODEtNDVkYy04NzM2LTcxMjc1NzA1MGIwMXwyNTI2NzE4NzI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T14:39:47.2051141Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252671872",

  "agreementId_a23a41TmrpM252671872": "a23a41TmrpM252671872 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1c9332zPxgX252671872": "1c9332zPxgX252671872 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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