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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december

2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vorbasse, den 20. februar 2026

Direktion

Ole Holm Karina Anja Kragh
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 20. februar 2026

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars ZAbelg-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS
Gilbjergvej 4
6623 Vorbasse
CVR-nr.: 3922 3007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
7. regnskabsar
Direktion Ole Holm
Karina Anja Kragh
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, lejeindtaegter, vareforbrug, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjalpematerialer med fradrag af rabatter
samt arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver, driftstabs-
og konflikterstatninger samt modtagne lanrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende
sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophga-
rer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsveer-
dien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematis-
ke afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 127.674 95.812
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -58.626 -61.376
Driftsresultat 69.048 34,436
3 @vrige finansielle omkostninger -115 -1.800
Resultat for skat 68.933 32.636
Skat af arets resultat -18.546 -7.194
Arets resultat 50.387 25.442
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 50.387 25.442
Disponeret i alt 50.387 25.442
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 116.348 174.974
5 Investeringsejendomme 568.750 500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 685.098 674.974
Anlaegsaktiver i alt 685.098 674.974
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 182.591 64.872
Omsaetningsaktiver i alt 182.591 64.872
Aktiver i alt 867.689 739.846
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 50.000 50.000
7 Overfert resultat 333.358 282.971
Egenkapital i alt 383.358 332.971
Geaeldsforpligtelser
Deposita 60.844 64.700
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 325.000 325.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 385.844 389.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 78.617 10.405
Selskabsskat 8.546 1.194
Anden geeld 11.324 5.576
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 98.487 17.175
Gaeldsforpligtelser i alt 484.331 406.875
Passiver i alt 867.689 739.846
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med keb og salg af

fast ejendom samt udljening.

2025 2024
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 115 1.800
115 1.800
31/12 2025 31/12 2024
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 316.882 276.882
Tilgang i arets lgb 0 95.000
Afgang i arets lab 0 -55.000
Kostpris ultimo 316.882 316.882
Af- og nedskrivninger primo -141.908 -88.782
Arets afskrivninger -58.626 -61.376
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0 8.250
Af- og nedskrivninger ultimo -200.534 -141.908
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 116.348 174.974
Investeringsejendomme
Kostpris primo 500.000 500.000
Tilgang i arets lgb 68.750 0
Kostpris ultimo 568.750 500.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 568.750 500.000
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets investeringsejendomme bestar af en beboelsesejendom og en erhversejendom, som er
beliggende i Hejnsvig.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-
de handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende
hovedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:
31/12 2025 31/12 2024

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (%) 9% 9%
Afkastkrav, erhvery, beliggenhed (%) 9% 9%
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (%) 0% 0%
Tomgangsprocent, erhvery, beliggenhed (%) 0% 0%

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa

(kr/m2) 610 610
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa
(kr/m2) 224 224
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommene udger 569 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 35 t.kr.
Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 39

t.kr.
31/12 2025 31/12 2024
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000
7. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 282.971 257.529
Arets overforte overskud eller underskud 50.387 25.442
333.358 282.971
8. Deposita
Deposita i alt 60.844 64.700
9. Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 325.000 325.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 325.000 325.000
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 325.000 325.000
10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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