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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Ejendomsselskabet Hyldehaverne A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 09.05.2014

Direktion

Kent Axel Lund Jensen

Bestyrelse

Bjarke Lauge Christensen Orla Gren Pedersen Mogens Kirk
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hyldehaverne A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hyldehaverne A/S for regnskabsaret
01.01.2013 - 31.12.2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapital-
opgarelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krz-
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2013 -
31.12.2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 09.05.2014
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jannick Kjersgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i fast ejendom og dertil hgrende aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
I regnskabsaret er der solgt 2 lejligheder. Pr. 31.12.2013 er der derfor 8 lejligheder i behold, hvoraf 7 lejlighe-
der er udlejet ved regnskabsarets udlgb.

Selskabets likviditetsmeessig og finansielle situation vurderes meget positiv.

Arets resultat udviser et overskud pa 67 t.kr. mod et underskud pa 1.088 t.kr. i 2012, hvilket af ledelsen anses
som tilfredsstillende.

Efter arets resultatdisponering udger egenkapitalen herefter 9.933 t.kr., svarende til en soliditet pa 33%.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der er kgbt i fremmed
valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter salg og kab af ejendomme og tilhgrende handelsomkostninger, driftsind-
teegter, omkostninger for udlejningsejendomme samt administrationsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsztning ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til ke-
ber har fundet sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget
og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet
under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende geeld og transaktioner i
fremmed valuta samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende geeld og transaktioner i
fremmed valut samt tillzeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestér af rets aktuelle skat og e&endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger
Ejendomme males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvor denne er lavere.

Kostprisen for ejendomme omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af handelsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for ejendomme opggares som forventet salgspris med fradrag af omkostninger, der skal
afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgarelse for 2013

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter fgr skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2013 2012

Note kr. kr.
590.413 (385.579)

1.040 18.025
1 (452.692) (1.066.409)
138.761 (1.433.963)

2 (71.766) 345.566
66.995 (1.088.397)
66.995 (1.088.397)
66.995 (1.088.397)
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Balance pr. 31.12.2013

2013 2012

Note Kkr. Kr.

Fremstillede varer og handelsvarer 25.960.053 33.507.744
Varebeholdninger 25.960.053 33.507.744
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 51.576 0
Udskudt skat 273.800 345.566
Andre tilgodehavender 0 12.948
Tilgodehavende selskabsskat 0 130.000
Periodeafgransningsposter 0 732
Tilgodehavender 325.376 489.246
Likvide beholdninger 3.599.120 3.456.951
Omseaetningsaktiver 29.884.549 37.453.941

Aktiver 29.884.549 37.453.941
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Balance pr. 31.12.2013

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2013 2012
Note kr. kr.
3 9.000.000 9.000.000
932.994 865.999
9.932.994 9.865.999
19.236.838 23.116.044
4 19.236.838 23.116.044
4 344.301 453.000
21.500 3.439.912
5 348.916 578.986
714.717 4.471.898
19.951.555 27.587.942
29.884.549 37.453.941
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2013
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 9.000.000 865.999 9.865.999
Avrets resultat 0 66.995 66.995
Egenkapital ultimo 9.000.000 932.994 9.932.994
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Noter
2013 2012
Kkr. Kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 281.250 568.974
Dagsveerdireguleringer 109.556 426.679
@vrige finansielle omkostninger 61.886 70.756
452.692 1.066.409
2013 2012
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
/ndring af udskudt skat 34.430 (345.566)
Effekt af eendrede skattesatser 37.336 0
71.766 (345.566)
2013 2012 2011 2010
Kkr. Kkr. Kkr. kr.
3. Virksomhedskapital
Bevaegelser i virksomhedskapita-
len
Virksomhedskapital primo 9.000.000 16.500.000 16.500.000 16.500.000
Kapitalnedsattelse 0 (7.500.000) 0 0
Virksomhedskapital ultimo 9.000.000 9.000.000 16.500.000 16.500.000

4. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

5. Anden geld
Andre skyldige omkostninger

Forfald inden

Forfald inden

Forfald efter

Restgeeld efter

12 maneder 12 maneder 12 méneder 5ar
2012 2013 2013 2013

Kkr. Kkr. kr. kr.

453.000 344.301 19.236.838 17.859.634
453.000 344.301 19.236.838 17.859.634
2013 2012

kr. kr.

348.916 578.986

348.916 578.986




Ejendomsselskabet Hyldehaverne A/S 13

Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmassige veerdi af pantsatte ejendomme er 25.960

t.kr. pr. 31.12.2013.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende aktionserer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:

Ejendomsselskabet KHP ApS, GI. Guldagervej 18, 6710 Esbjerg V.
SSC - Invest A/S, Sallingsundvej 10, 1., 6715 Esbjerg N.

Orla Grgn Holding ApS, Klintedalen 30, 3520 Farum.

Marc Lauge Holding ApS, Skovridervej 27, 6715 Esbjerg N.
2-COLD A/S, Badebrogade 2, 6700 Esbjerg.



