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VXA ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for VXA ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 16. april 2026

Direktion

Heidi Grgnsedt Lars Bo Grgnsedt




VXA ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i VXA ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for VXA ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.




VXA ApS

Den uafhaengige revisors erklzeering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg C, den 16. april 2026

Solveo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 40 84 48 99

Frederik Petersen
statsautoriseret revisor
mne51607
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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VXA ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at eje fast ejendom, der udlejes.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 267.803, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 7.082.671.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




VXA ApS

Resultatopggarelse
1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.
Bruttofortjeneste 810.889 858.413
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 0 -89.354
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2 -197.736 0
Resultat fgr finansielle poster 613.153 769.059
Finansielle indtaegter 179 691
Finansielle omkostninger 3 -269.995 -106.806
Resultat fgr skat 343.337 662.944
Skat af arets resultat 4 -75.534 -145.848
Arets resultat 267.803 517.096
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 267.803 517.096
267.803 517.096




VXA ApS

Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver under udfarelse

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

5 11.500.000 11.500.000
5 6.695.009 0
18.195.009 11.500.000
18.195.009 11.500.000
1.615.875 227.306
1.615.875 227.306

830.620 419.041

2.446.495 646.347
20.641.504 12.146.347




VXA ApS

Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

50.000 50.000
7.032.671 6.764.868
7.082.671 6.814.868
1.150.703 1.144.124
1.150.703 1.144.124
12.328.925 4.042.200
12.328.925 4.042.200
10.250 28.425
68.955 116.730
79.205 145.155
12.408.130 4.187.355
20.641.504 12.146.347




VXA ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2025
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar 2025

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
50.000 2.762.870 2.812.870
0 4.001.998 4,001.998
50.000 6.764.868 6.814.868
0 267.803 267.803
50.000 7.032.671 7.082.671




VXA ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering investeringsejendomme

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Regulering af udskudt skat tidligere ar

2025 2024

kr. kr.

2 2

2025 2024

kr. kr.
-197.736 0
-197.736 0
-197.736 0
2025 2024

kr. kr.
269.995 107.082
0 -276
269.995 106.806
2025 2024

kr. kr.

68.955 116.730
6.579 29.118
75.534 145.848

10




VXA ApS

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2025

Dagsveerdireguleringer 1. januar 2025

Arets dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Investerings-

Materielle an-
leegsaktiver un-

ejendomme der udfgrelse
7.184.439 0
197.736 6.695.009
7.382.175 6.695.009
4.315.561 0
-197.736

4.117.825 0
11.500.000 6.695.009

Selskabets investeringsejendomme bestar af en erhvervsejendom beliggende pa Stejlhgj 7C.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau
3idagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model. Der er anvendt forventet afkast

pa 7,5%.

Maling til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i eiendommens detaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest velegnet til

vaerdiansaettelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type,

beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand mv.

Opggarelsen af dagsveerdierne er i sin natur behaeftet med vaesentlig usikkerhed, da sma udsving i
afkastprocenten kan medfgre vaesentlige udsving i den beregnede dagsvaerdi. En sendring i
afkastkravet i op- og nedadgaende retning med 0,5%-point vil pavirke dagsvaerdien med 700 t.kr.

henholdsvis 800 t.kr.

11




VXA ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gronsedt Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

12




VXA ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VXA ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

AZndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets investeringsejendom, Stejlhgj 7C blev tidligere indregnet som grunde og bygninger til
kostpris fratrukket akkumuleret af- og nedskrivninger. Denne anvendte regnskabspraksis er aendret
og investeringsejendommen indregnes nu til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model.

Arsagen til sendringen er at ledelsen vurderer den nye regnskabspraksis giver et mere retvisende
billede. Sammenligningstallene er andret i overensstemmelse med zndringen i anvendt
regnskabspraksis for perioden 2024.

A&ndringen har medfgrt en forringelse af resultat far skat med med -198 t.kr. (2024: 5.131 t.kr.) og
arets resultat med -154 t.kr. (2024: 4.002 t.kr). Det har herudover pavirket virksomhedens
anlaegsaktiver med -198 t.kr. (2024: 4.316 t.kr.). Egenkapitalen er pavirket negativt med -154 t.kr.
(2024: 4.002 t.kr.).

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mel-
lem kostpris og nominelt belgb.
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VXA ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter vedrgrende lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang
til kaber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af selskabets ejendom, administration
mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investerings-
ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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VXA ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kabspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Veaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk
tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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