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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for
DEvelopSIGN ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsaret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 18. marts 2026

Direktion

Seren Voetmann
Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse i DEvelopSIGN ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DEvelopSIGN ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante

bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 18. marts 2026

Revision 2 A/S
CVR nr.: 16968137

Steen Michael Laursen
Registreret revisor
mnel8011
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i1 lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrerende arsrapporten for 2025.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
perioden, som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i1 ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for DEvelopSIGN ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder. [

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ’Lejeindtaegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindtegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgidede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores 1

det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt
laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer opferelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden péd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
lineaert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 90 %

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, opherer afskrivning.

Ved @&ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skon.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget

afskrivning af 1dnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste.........oeeveiiieiiiee e 110.021 103.967
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl ESAKLIVET....eiiiiiiiieeciee e -3.351 -3.622
Resultat for finansielle poster.........ccvvvveeeciiieeieeeiiieeee e, 106.670 100.345
Andre finansielle omkostninger...........ccccceevveeeevieenveee e, -58.405 -38.271
Resultat for sKat .......coceeeviiiiiiiiieee e 48.265 62.074
Skat af arets resultat..........ccccceeviiiiiiiieiieeee e -11.362 -14.469
ATets TeSUIAt..........c.cveveeeeeeeeeececeeeeeee e, 36.903 47.605
Overfort resultat..........covvieriiieriere e 36.903 47.605
Forslag til resultatdisponering.............cccceeeevvveeecieeeevnneenne 36.903 47.605

-10 -



BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

2025 2024
DKK DKK
Grunde 0g DYZNINGET.......coovtiiniiiiieneiieieee e 3.489.949 3.493.300
Materielle anlagsaktiver..........ccceeevveeeeniiieeniieeceiieeeeenn 3.489.949 3.493.300
ANIEESAKEIVET....ccccviieiiciieeie e 3.489.949 3.493.300
Udskudt skatteaktiv.........ccccoevieriniiiiiiiniiie e 4.644 3.928
Andre tilgodehavender............cccoeeeeiiiiiiieiiiic e, 97 0
Tilgodehavender............coccuviiieiieiiiie e 4.741 3.928
OmS@tNINGSAKtIVET .......eveeeieeiiieeee e e 4.741 3.928
AKEIVET ..ottt ettt et taeebe et e e aeessaeaensneas 3.494.690 3.497.228

-11 -



BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER
2025 2024
DKK DKK
Virksomhedskapital............cccoooiieniiiiiniiieeiee e, 1.100.000 1.100.000
Overfort resultat..........coeeiiriiiiiiere e 226.832 189.929
Egenkapital........ccccooeoiiiiiiiiieeiieceeeee e 1.326.832 1.289.929
Prioritetsga@ld.......c.ovvviieeiiiiee e 2.036.452 2.061.744
Langfristede geeldsforpligtigelser............cooevvvveeeiiiivenennnnes 2.036.452 2.061.744
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtigelser....... 28.716 30.306
Geeld til kreditinStitutter. ... ....coouvveeiienieieieeiceeceeeee e 7.638 21.459
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 10.000 8.125
Selskabsskat.........ccooeriiiiiiiiii e, 1.143 1.274
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social SIKIING.........ccccvvieriiieereiieeiieee e, 57.500 57.508
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 26.409 26.883
Kortfristede galdsforpligtigelser.........ccuvvvvvveeiinierenieennne. 131.406 145.555
PaSSIVET ..ottt e 3.494.690 3.497.228

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

-12 -



NOTER

2025 2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit........................ 0 0
Antal personer beskeftiget........ccovveiriiiieniiiieniiece e, 0 0
Restgeld efter 5
Geld 1 alt primo Geld 1 alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede
galdsforpligtig
elser
Prioritetsgeld.... 2.092.050 2.065.168 28.716 1.955.275
Langfristede
gaeldsforpligtig
elser....covuenuneenens 2.092.050 2.065.168 28.716 1.955.275

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 2.116.826 er der givet pant i ejendom.

Til sikkerhed for ejerforening er der lys pant 1 ejendom kr. 40.000.

Ejendommens regnskabsmassige verdi udger pr. 31. december 2025 kr. 3.489.949.
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