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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2020 - 30. juni 2021 for
PENTAS INVEST AARHUS ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18/11/2021

Direktion

Seren Vilhelm Sandvej Boje

Bestyrelse

Tommy Karl Larsen Seren Vilhelm Sandvej Boje

Hans Vinstrup Henriksen Kjeld Norgaard



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i PENTAS INVEST AARHUS ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PENTAS INVEST AARHUS ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, 18/11/2021

Glennie Ella Pedersen Christensen , mne26873

Registreret revisor

COMPLET REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30077288
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering 1 fast ejendom og verdipapirer.
Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har 1 drets lob overtaget de sidste 25% af en ejendom, sdledes at denne nu ejes 100%, hvilket har pavirket bade
aktiver og passiver.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Der er til valgt elementer fra klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflagges, og som
be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelse

Bruttofortjenesten

Nettoomsatning bestar af huslejer, og indregnes i resultatopgerelsen for den periode som lejen vedrarer. Nettoomsatningen
indregnes eksklusiv moms. De direkte omkostninger omfatter udgifter til drift ef de enkelte ejendomme for regnskabséret,
incl. afskrivninger pd ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat
I resultatopgerelsen indregnes den skat, som kan henfores til drets regnskabsmaessige resultat — uanset tidspunktet for
skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars skatter.

Udskudte skatteforpligtelser er saledes udtryk for, at der ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst er foretaget
skattemaessige afskrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de regnskabsmaessige, samt at der i arsrapporterne er
foretaget regnskabsmeessige reservationer, der forst fir skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Udskudte skatteforpligtelser svarer til den skat, som efter geldende skattesats vil udleses, sdfremt virksomhedens aktiver
realiseres til regnskabsmaessig verdi, og skattemaessige henleggelser tilbagefores.
Betalt acontoskat er fratrukket i skyldig selskabsskat ved arets udgang.
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Balance

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi og grundveaerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ér

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af andre anleeg m.v. opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.

Finansielle anleegsaktiver
kapitalandele i associerede virksomheder, som bestar af andele i 3 I/S er, er medtaget til kostpris med tilleeg/fradrag af
virksomhedernes resultater.

Nedskrivning pé anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af sdvel immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til imedegéelse af
forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Egenkapital
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld, males pa tidspunktet for ldneoptagelse til kostpris., der svarer til det
modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgalden til amortiseret
kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldneoptagelsen og den nominelle vardi, der skal tilbagebetales,
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes
metode.

Deposita
Deposita optages til det af lejerne indbetalte belab.



Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Administrationsomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Andre skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

831.988
-1.616
830.372

119.422
-196.317

753.477

-181.918
0

571.559

571.559
571.559

2019/20
kr.

453.350
-2.114
451.236

297.828
-152.351

596.713

_126.272
-4.644

465.797

465.797
465.797
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
16.082.962

16.082.962
1.995.140
1.995.140

18.078.102

4.332
0

4.332

4.332

18.082.434

2019720
kr.
7.640.956

7.640.956
6.590.130
6.590.130

14.231.086

44
15.637

15.681

15.681

14.246.767
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020/21
kr.
125.000
6.648.283

6.773.283
589.644
589.644

4.754.385
159.300
2.900.000
289.834

8.103.519

550.000
1.514.211
85.960
342.742
123.075

2.615.988

10.719.507

18.082.434

2019720
kr.
125.000
6.076.724

6.201.724
598.026
598.026

2.972.342
110.960
2.900.000
229.834

6.213.136

176.000
908.960
0
103.006
45915

1.233.881

7.447.017

14.246.767
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 5.304.385 550.000 4.754.385 2.531.555
Selskabsskat 245.260 85.960 159.300 0
Anden geld 2.900.000 0 2.900.000 2.900.000
Deposita 289.834 0 289.834 289.834
8.739.479 635.960 8.103.519 5.721.389

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets formél er investering i fast ejendom og verdipapirer.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Kapitalandele i associerede virksomheder bestar af 2 I/S andele, hvor der er fuld heeftelse overfor

virksomhedernes gald. Heftelsen kan specificeres saledes:

I/S 1: realkreditlan pa kr. 1.022.000 med pant i fast ejendom, bogfert til kr. 1.650.000

I/S 2: realkreditldn pa kr. 9.682.914 med pant i fast ejendom, bogfert til kr. 13.704.961

Ledelsen anser ikke at der er risiko i1 ovenstidende haftelse.

4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld kr. 1.514.211 er der stillet folgende sikkerheder:

- Ejerpantebrev nom. kr. 1.200.000 i ejendom med bogfert verdi pé kr. 6.437.577.
- Ejerpantebrev nom. kr. 1.100.000 i ejendom med bogfert verdi pa kr. 8.492.751.

- Kaution af 3. mand

Herudover er der stillet seedvanlig pant til sikkerhed for prioritetsgaeld
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5. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veerdi:

Udeladt

Neertstiende parter

Selskabet har i arets lgb ikke haft transaktioner med nartstdende parter.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0



