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Bern & Friis Bolig A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og 1. januar 2012 - 31. december 2012.
godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31.
december 2012 for Bern & Friis Bolig A/S. Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med gen omhandler.
arsregnskabsloven.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et godkendelse.
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

Odense, 24. juni 2013

Direktion

Lars Bern Lars Hag
Formand
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Bern & Friis Bolig A/S

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Bern & Friis Bolig A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bern & Friis Bolig
A/S for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Selskabet er ude af stand til at indfri forfaldne lan
og andre geeldsposter. Ledelsen har forelagt planer
med henblik pa at sikre selskabets fortsatte drift.
Der pagar fortsat forhandlinger med kreditorer og
pengeinstitut om en samlet gaeldsordning som
betyder, at driften kan opretholdes i selskabet.
Resultatet heraf foreligger p.t. endnu ikke. Forhol-
dene indebarer, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften. Vi ma derfor
tage forbehold for going concern.

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge
af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
forbeholdet, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og
@vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre for-
hold

Uden at det har pavirket vores konklusion gar vi
opmaerksom pa, at punktafgifter ikke er angivet
korrekt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet er omfattet af kapitalbestemmelserne i
selskabslovens § 119, idet over 50% af selskabskapi-

talen er tabt.

Selskabet har ikke overholdt den danske bogfarings-

~ Dansk
“. Revision

BAKER TILLY
INTERNATIONAL



Bern & Friis Bolig A/S

Den uafhangige revisors erklaeringer

lovgivning i en del af regnskabsaret, idet bogfgring Udtalelse om ledelsesberetningen
ikke Ipbende har veeret ajourfgrt. Bogfgringen er Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest
bragt ajour pr. 31. december 2012. ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen

er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense M, 24. juni 2013

Dansk Revision Hunderup

godkendt revisionsaktieselskab

Henrik lversen
Statsautoriseret revisor
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Bern & Friis Bolig A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendoms-
maeglervirksomhed anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets udvikling og resultat anses for meget util-
fredsstillende.

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabets ledelse er
opmaerksom pa kapitaltabsbestemmelserne i
selskabsloven og overvager ngje udviklingen i
selskabets drift.

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte
drift, at selskabet har den forngdne likviditet til
radighed. Det er ledelsens forventning, at der vil
udvises positiv drift og pengestrgmme for det
kommende ar. Der pagar fortsat forhandlinger med
selskabets pengeinstitut samt kreditorer om en
samlet gaeldsordning som betyder, at driften kan
opretholdes i selskabet. Der mangler enkelte for-
hold i forhandlingerne, men ledelsen forventer, at
forholdene Igses snart. Pa det foranstaende grund-
lag er selskabets arsregnskab for 2012 aflagt med
fortsat drift for gje.

Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regn-
skabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen
af selskabets forhold vaesentligt.
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Bern & Friis Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar med undtagelse af leasingakti-
ver, som fra 2011 behandles som operationel
leasing.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omszetning indregnes excl. moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder
regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-
kostninger mv.

Leasingkontrakter

Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler
indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes
Igbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under
eventualposter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger samt tillaeg og godtggrelse vedrgren-
de acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i
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Bern & Friis Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern
avance eller tab.

Ekstraordineere indtaegter og omkostninger
Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger inde-
holder indtagter og omkostninger, der hidrgrer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger
fra den ordinaere drift, er uden for virksomhedens
kontrol, og som ikke forventes at veere af tilbage-
vendende karakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder. Selskabet er admi-
nistrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-

tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivnin-
ger fordeles linezert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Goodwill 10 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immateriel-
le anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopg@relsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsom-
kostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-
veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtit det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Indretning af lejede lokaler 5ar
Driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaassige veerdi pa salgstidspunktet.
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Bern & Friis Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsom-

kostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle
som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaer-
dien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen. Goodwill er i aret nedskrevet til kr. O.

Finansielle anlzegsaktiver

Tilknyttede og associerede virksomheder med
negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til
kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives med moderselskabets
andel af den negative regnskabsmaessige indre
vaerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som
uerholdeligt. Safremt den negative regnskabsmaes-
sige indre vaerdi overstiger tilgodehavender, ind-
regnes den resterende del af den negative regn-
skabsmaessige indre veerdi under hensatte forplig-
telser i det omfang moderselskabet har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksom-
heders underbalance.

Deposita males til anskaffelsessummen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i
balancen til palydende veerdi med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegadelse af forventede tab efter
en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet
under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkost-
ninger til garantiforpligtelser, tab pd igangveerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forplig-
telser indregnes, nar selskabet som fglge af en
tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfare et traek pa selskabets

gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisations-
vaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forplig-
telsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til
nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skattevaerdien af det skattemaessige underskud er
ikke aktiveret.
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Bern & Friis Bolig A/S

2012 2011
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.025.596 1.598
1 Personaleomkostninger -1.028.593 -1.750
2 Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver -14.584 -1.268
3 Nedskrivning af omsaetningsaktiver 0 -949
Resultat f@r finansielle poster -17.581 -2.369
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -464
Finansielle indtaegter 34 2
Finansielle omkostninger -466.250 -511
Ordinzert resultat for skat -483.797 -3.342
Ekstraordinzere indtaegter 0 125
Ekstraordinzere omkostninger 0 -62
Resultat fgr skat -483.797 -3.279
4 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -483.797 -3.279
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat primo -9.122.705 -5.843
Arets resultat -483.797 -3.279
Til disposition i alt -9.606.501 -9.123
Overfert resultat ultimo -9.606.501 -9.123
Resultatdisponering i alt -9.606.501 -9.123
2 Dansk 10 R ARERHTY
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Bern & Friis Bolig A/S

. Revision

2012 2011

Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Goodwill 0 0

Indretning af lejede lokaler 0

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 29.841 39

Materielle anlaegsaktiver 29.841 44
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0

Deposita 37.326 81

Finansielle anleegsaktiver 37.326 81

Anlaegsaktiver i alt 67.167 125

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25.901 256

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 23.875 11

Periodeafgraensningsposter 7.606 26

Tilgodehavender 57.382 293

Likvide beholdninger 2.754 1

Omsaetningsaktiver i alt 60.136 293

Aktiver i alt 127.303 418
2 Dansk + T
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Bern & Friis Bolig A/S

.. Revision

2012 2011

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 628.000 628
Overfgrt resultat -9.606.501 -6.123

6 Egenkapital i alt -8.978.501 -8.495

7 Andre hensatte forpligtelser 556.477 664
Hensatte forpligtelser 556.477 664
Kreditinstitutter 3.597.899 3.606

8 Langfristede galdsforpligtelser 3.597.899 3.606
Kreditinstitutter 1.606.636 1.750
Modtagne forudbetalinger fra kunder 154,000 72
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 535.925 530
Anden geeld 2.654.867 2.292
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.951.429 4,644
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 9.105.804 8.913
Passiver i alt 127.303 418

9 Usikkerheder om going concern

10 Lejeforpligtelse

11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

- 12 (E——
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Bern & Friis Bolig A/S

Revision

2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
L@n og gager 830.567 1.415
Pensioner 120.194 153
Andre omkostninger til social sikring 77.831 182
Personaleomkostninger i alt 1.028.593 1.750
2 Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver
Goodwill 0 215
Nedskrivning immaterielle anlaegsaktiver 0 985
Indretning lejede lokaler 5.284 53
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 9.300 15
Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiveri alt 14.584 1.268
3 Nedskrivning af omsaetningsaktiver
Nedskrivning skatteaktiv 949
Nedskrivning af omsaetningsaktiver i alt 949
4 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Skat af drets resultat i alt
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.700.000 1.700
Kostpris 31. december 1.700.000 1.700
Vardireguleringer 1. januar -1.700.000 -1.700
Arets resultatandel 0 -464
Overfort til forpligtelser 0 464
Vardireguleringer 31. december -1.700.000 -1.700
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af
100% ejerandel i Husbgrsen ApS, Bogense.
Der er ikke udarbejdet arsregnskab for 2012.
Arets resultat for 2011 udggr kr. -463.843
og egenkapitalen udger kr. -2.044.600.
¢ Dansk ﬁAKER TILLY
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Bern & Friis Bolig A/S
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6 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 628 -9.123 -8.495
Arets resultat 0 -484 -484
Egenkapital ultimo 628 -9.607 -8.979
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
7 Andre hensatte forpligtelser
Andre hensattelser, primo 663.912 1.581
Arets aendring til andre hensaettelser 0 464
Regulering tilgodehavende Husbgrsen ApS -107.435 -1.381
Andre hensatte forpligtelser i alt 556.477 664
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.986.000 2.629
9 Usikkerheder om going concern
Usikkerhed i forbindelse med going concern er fyldestggrende beskrevet i ledelsesberetningen,
hvortil der henvises.
10 Lejeforpligtelse
Selskabet har huslejeforpligtelse, som er opgjort til DKK 126.800 og har et opsigelsesvarsel pd 6
maneder.
14 CrTErE
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11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst l@sgrepantebrev pa DKK
2.000.000 med pant i lejerettigheder, goodwill og driftsmateriel og inventar, bogfgrt vaerdi DKK
29.841, samt virksomhedspant pa DKK 500.000 omfattende simple

fordringer hidrgrende fra salg, bogfgrt vaerdi DKK 42.901.

Der er via Nordea Bank udstedt betalingsgarantier pa DKK 500.000 overfor selskabets samar-
bejdspartnere og leverandgrer.
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