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Bern & Friis Bolig A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2013 for Bern & Friis Bolig A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. juni 2014

L.

Bestyrelse

&La:fiw_?b Kare?Friis Lars Hagh
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Bern & Friis Bolig A/S

Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Bern & Friis Bolig A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bern & Friis Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyi-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkreeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Selskabet er ude af stand til at indfri forfaldne lan og andre gzeldsposter. Forholdene indebeerer, at der er
betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften. Vi ma derfor tage forbehold for going
concern.
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Bern & Friis Bolig A/S

Den uafhangige revisors erklaringer

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
forbeholdet, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bar godkende arsrapporten.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at moms og punktafgifter ikke er angivet
korrekt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet er omfattet af kapitalbestemmelserne i selskabsiovens § 119, idet over 50% af selskabskapi-
talen er tabt.

Selskabet har ikke overholdt den danske bogfaringslovgivning i en del af regnskabsaret, idet bogfaring
ikke lobende har veeret ajourfart. Der er endnu ikke foretaget bogfaring for 2014.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 23. juni 2014

Baker Tilly
isionspartnerselskab

Henrik Iversen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Bern & Friis Bolig A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmaeglervirksomhed og anden hermed besleegtet
virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et overskud pa kr. 998.880, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 7.979.621.

Arets resultat er pdvirket af akkordering fra kreditorer ialt kr. 676.052 samt tilbagefarsel af
kautionsforpligtelse for tilknyttet virksomhed ialt kr. 426.316.

Kapitalberedskabet

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabets ledelse er opmasrksom pa kapitaltabsbestemmelserne i
selskabsloven og overvager ngje udviklingen i selskabets drift.

Det er en forudszetning for selskabets fortsatte drift, at selskabet har den fornadne likviditet til radighed.
Det er ledelsens forventning, at der vil udvises positiv drift og pengestremme for det kommende ar, men
den likviditetsmeessige situation er fortsat meget anstrengt. Der pagar derfor fortsat forhandlinger med
selskabets pengeinstitut samt kreditorer om, at lase likviditetsproblemerne for at opretholde driften i
selskabet. Ledelsen forventer, at der ved et fortsat forbedret og positivt driftsresultat i 2014 og
kreditorernes talmodighed, at selskabet vil kunne overleve og indfrie sine forpligtelser. Derfor er selskabets
arsregnskab for 2013 aflagt med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver
Regulering hensatte forpligtelser

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Baker Tilly

Bern & Friis Bolig A/S

Note 2013 2012
kr. t.kr.
1.281.610 983
1 -1.014.472 -1.028
267.138 -45
2 -18.400 27
426.316 0
675.054 -18
3 676.075 0
4 -352.249 -466
998.880 -484
0 0
998.880 -484
998.880 -484
998.880 -484
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Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Bern & Friis Bolig A/S

Note 2013 2012
kr. t.kr
11.441 30
0 1
5 11.441 31
43.825 38
43.825 38
55.266 69
605.130 26
36.375 24
7.772 0
11.634 8
660.911 58
27 3
660.938 61
716.204 130
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Bern & Friis Bolig A/S

Balance 31. december

Note 2013 2012
kr. t.kr

Passiver

Selskabskapital 628.000 628
Overfort resultat -8.607.621 -9.607
Egenkapital 7 -7.979.621 -8.979
Andre henseettelser 8 0 557
Hensatte forpligtelser i alt 0 557
Andre kreditinstitutter 3.362.514 3.598
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 3.362.514 3.598
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 230.000 153
Kreditinstitutter 1.490.154 1.454
Modtagne forudbetalinger fra kunder 653.381 154
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 288.643 536
Anden geeld 2.671.133 2.657
Kortfristede galdsforpligtelser 5.333.311 4.954
Geeldsforpligtelseri alt 8.695.825 8.552
Passiveri alt 716.204 130
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 10

Leje og leasingforpligtelser 11

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Afskrivninger materielle anlasgsaktiver
Gevinst og tab ved afhaendelse

3 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter
Geeldseftergivelser

4 Finansielle omkostninger
Andre finansielie omkostninger

Baker Tilly

Bern & Friis Bolig A/S

2013 2012

kr, t.kr.
798.285 831
141.699 120
29.191 37
45.297 40
1.014.472 1.028
18.400 14
0 -41
18.400 -27
23 0
676.052 0
676.075 0
352.249 466
352.249 466
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Bern & Friis Bolig A/S

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar
kr.
Kostpris 1. januar 1.189.821
Afgang i arets lgb -987.353
Kostpris 31. december 202.468
Af- og nedskrivninger 1. januar 1.159.980
Arets afskrivninger 18.400
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -987.353
Af- og nedskrivninger 31. december 191.027
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 11.441
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 986.157 1.700
Selskabet oplgst i 2013 -986.157 0
Kostpris 31. december 0 1.700
Vaerdireguleringer 1. januar -986.157 -1.700
Selskabet oplast i 2013 986.157 0
Veerdireguleringer 31. december 0 -1.700
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 0 0
Egenkapital
Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 628.000 -9.606.501 -8.978.501
Arets resultat 0 998.880 998.880
Egenkapital 31. december 628.000 -8.607.621 -7.979.621
10
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Bern & Friis Bolig A/S

Noter til arsrapporten

10

11

12

2013 2012
kr, t.kr
Andre hensezettelser
Hensaettelse Husbgrsen ApS 0 557
0 557
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Andre kreditinstitutter 3.750.899 3.592.514 230.000 2.000.000
3.750.899 3.592.514 230.000 2.000.000

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed i forbindelse med going concern er fyldestggrende beskrevet i ledelsesberetningen, hvortil
der henvises.

Leje og leasingforpligtelser
Selskabet har huslejeforpligtelse, som er opgjort til 87.200 kr. og har et opsigelsesvarsel pa 6 maneder.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst Izsarepantebrev pa DKK 2.000.000
med pant i lejerettigheder, goodwill ogdriftsmateriale og inventar, bogfart veetdi DKK 11.441, samt
virksomhedspant pa DKK 500.000 omfattende simple fordringer hidrarende fra salg, bogfart veerdi DKK
605.130.

Der er via Nordea Bank udstedt betalingsgarantier pa4 DKK 500.000 overfor selskabets
samarbejdspartnere og leverandgrer.
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Bern & Friis Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bern & Friis Bolig A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-

lyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rAvarer og hjeslpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Baker Tilly
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Bern & Friis Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt leve-
ring og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksklu-
sive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lgnninger samt lanafhaengige omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af arets resultat efter fuld eliminering af intern
avancef/tab og med fradrag af afskrivning pa goodwill under posterne "Indtaegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder”, "Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder” samt "Indtaegter af
kapitalandele i joint ventures" indregnes og males efter den indre veerdis metode.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver maies til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Bern & Friis Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linecert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige an-
del af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afhaendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives
til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.
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Bern & Friis Bolig A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som faglge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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