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TOPA INVEST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt Internt arsregnskab for 2021/2022.

Det interne arsregnskab afleegges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis beskrevne be-

grebsramme.

Det er min opfattelse, at det interne arsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finan-
sielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021
- 30. september 2022.

Holbak, 23. januar 2023

Direktionen:

Palle Birck Olsen
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TOPA INVEST ApS

Revisors erklering om opstilling af internt arsregnskab

Til ledelsen af TOPA INVEST ApS
Vi har opstillet det interne arsregnskab for TOPA INVEST ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022
pa grundlag af selskabets bogfdring og gvrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt. Regnskabet

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere regn-
skabet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet under anvendt regnskabs-
praksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om inte-
gritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Det interne regnskab samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af det interne regnskab, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnska-
bet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet under anvendt
regnskabspraksis.

| anvendt regnskabspraksis i det interne regnskab angives det grundlag, hvorpa regnskabet er udarbejdet. Det

interne regnskab er sdledes udelukkende tiltaenkt til selskabets ledelses brug og kan vaere uegnet til andre formal.

Holbak, 23. januar 2023

Dansk Revision Holbaek
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

Henrik Brusgaard
Partner, registreret revisor
mne7103
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
1 Lejeindtaegter 228.060 248
2 Skat og forsikringer -12.623 -12
3 Energiforbrug -26.229 -13
4 Vedligeholdelse 22.633 -2
5 Nettoresultat ejendomsdrift 211.841 221
6 Administrationsomkostninger -45.737 -41
7 Personaleomkostninger -154.770 -77
Indtjeningsbidrag 11.333 103
8 Afskrivninger, anlaegsaktiver -19.670 -20
Resultat fgr finansielle poster 81.663 183
9 Finansielle omkostninger -121.016 -271
Resultat fgr skat -39.353 -87
10 Skat af arets resultat 4.312 15
Arets resultat -35.041 -73
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -35.041 -73
Resultatdisponering i alt -35.041 -73
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

11 Grunde og bygninger 3.741.705 3.761

Materielle anlaegsaktiver 3.741.705 3.761

Anlzaegsaktiver i alt 3.741.705 3.761

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 18

12 Udskudte skatteaktiver 0 12

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 19.224 3

Tilgodehavender 19.224 33

13 Likvide beholdninger 55.948 70

Omsatningsaktiver i alt 75.172 103

Aktiver i alt 3.816.877 3.864
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
14 Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -211.386 -176
Egenkapital i alt -86.386 -51
15 Geeld til realkreditinstitutter 1.767.214 1.873
16 Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 0
Langfristede galdsforpligtelser 1.767.214 1.873
17 Geeld til realkreditinstitutter 105.332 105
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 87.350 87
19 Geeld til tilknyttede virksomheder 1.452.846 1.385
20 Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 0
21 Anden geld 360.746 370
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 129.775 96
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.136.049 2.043
Geaeldsforpligtelser i alt 3.903.264 3.916
Passiver i alt 3.816.877 3.864
22 Eventualforpligtelser
23 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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TOPA INVEST ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Saldo primo 125 -176 -51
Arets resultat 0 -35 -35
Egenkapital ultimo 125 -211 -86
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21

Noter DKK 1.000 DKK
1 Lejeindtaegter

Lejeindtaegter Sgstrupvej 1A 228.060 248

Lejeindtaegter i alt 228.060 248
2 Skat og forsikringer

Ejendomsskat 6.135 6

Ejendomsforsikring 6.488 6

Skat og forsikringer i alt 12.623 12
3 Energiforbrug

Spildevand og afffald 26.229 13

Energiforbrug i alt 26.229 13
4 Vedligeholdelse

Vedligeholdelse og renggring -22.633 2

Vedligeholdelse i alt -22.633 2
5 Nettoresultat ejendomsdrift

Lejeindtzegter 228.060 248

Skat og forsikringer -12.623 -12

Energiforbrug -26.229 -13

Vedligeholdelse 22.633 -2

Nettoresultat ejendomsdrift i alt 211.841 221
6 Administrationsomkostninger

EDB-omkostninger 3.464 3

Revisorhonorar 18.750 19

Revisorhonorar, sidste ar 0 19

Advokatomkostninger 5.280 0

Konstateret tab pa debitorer 18.243 0

Administrationsomkostninger i alt 45.737 41
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
7 Personaleomkostninger
Gager 149.432 75
Lpn og gager 149.432 75
ATP med videre 1.704 1
AER-bidrag/samlet betaling 1.278 0
Andre omkostninger til social sikring 2.982 1
Databehandling Ign 2.356 1
@vrige personaleomkostninger 2.356 1
Personaleomkostninger i alt 154.770 77
8 Afskrivninger, anlagsaktiver
Bygninger 19.670 20
Afskrivninger, anlaegsaktiver i alt 19.670 20
9 Finansielle omkostninger
Renter, Birck Holding ApS 20.980 109
Renter, Sign Invest ApS 37.174 34
Renter, Euro Sign ApS 0 1
Renter, pengeinstitutter 593 0
Renter, selskabsdeltager 4.469 3
Renter, realkreditlan 28.886 30
Gebyrer 41 1
Kautionspraemie 28.874 30
Kautionspraemie tidligere ar 0 61
Finansielle omkostninger i alt 121.016 271
10 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -16.038 -3
Regulering af udskudt skat 11.726 -12
Skat af arets resultat i alt -4.312 -15
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21

Noter DKK 1.000 DKK
11 Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 3.945.517 3.946

Kostpris 30. september 3.945.517 3.946

Af- og nedskrivninger 1. oktober -184.142 -164

Arets af- og nedskrivninger -19.670 -20

Afskrivninger 30. september -203.812 -184

Grunde og bygninger i alt 3.741.705 3.761
12 Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver, primo 11.726 0

Arets @endring i udskudte skatteaktiver -11.726 12

Udskudte skatteaktiver i alt 0 12
13 Likvide beholdninger

Jyske Bank 7417 1001907 55.948 70

Jyske Bank 951211642 0 0

Likvide beholdninger i alt 55.948 70
14 Virksomhedskapital

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder. Selskabskapitalen har ikke vaeret @ndret de seneste 5 regnskabsar.
15 Geeld til realkreditinstitutter

DLR H. 2.135.000 1.872.546 1.978

Overfgrt til kortfristet geeld -105.332 -105

Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.767.214 1.873
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
16 Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat, primo -3.186 0
Selskabsskat overfgrt til korfristet gaeld 3.186 0
Skat af arets resultat -16.038 -3
Overfgrt til omsaetningsaktiver 16.038 3
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder i alt 0 0
17 Geeld til realkreditinstitutter
Andel af langfristet gaeld, der forfalder indenfor 1 ar 105.332 105
Geeld til realkreditinstitutter i alt 105.332 105
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Forudbetalt husleje 0 7
Depositum Jens 18.000 18
Depositum Bente og Bjarne 0 24
Depositum Cansel 0 20
Depositum Katja 26.600 0
Depositum Sine 24.000 0
Revisorhonorar 18.750 19
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser i alt 87.350 87
19 Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning Sign Invest ApS 0 874
Mellemregning Birck Holding ApS 1.452.846 495
Mellemregning Euro Sign ApS 0 16
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 1.452.846 1.385
20 Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat overfgrt fra langfristet geeld -3.186 0
Overfgrt til omsaetningsaktiver 3.186 0
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder i alt 0
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TOPA INVEST ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
21 Anden geeld
Skyldig A-skat med videre 0 9
Skyldig ATP 0 1
Pengelan Drewsen 360.746 361
Anden geld i alt 360.746 370
22 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Birck Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

23 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.767, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK 3.742.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.800, der giver pant
i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK 3.742.
Geeld til kreditinstitutter udggr TDKK 0.
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TOPA INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Internt arsregnskab for 2021/2022 er opstillet til selskabets interne brug og séledes ikke fuldt ud efter reglerne i
arsregnskabsloven, idet resultatopggrelsen er opstillet efter deekningsbidragsmetoden. Det interne arsregnskab
udarbejdes efter samme regnskabsprincipper som selskabets arsregnskab. De to regnskaber udviser samme re-
sultat for regnskabsaret og samme egenkapital pa balancedagen.

Anvendt regnskabspraksis beskrives i selskabets arsregnskab for aret saledes:

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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TOPA INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Realiserede og u realiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen pa baggrunde af indgaede lejekontrakter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger med videre.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner med videre til selskabets
personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og u realiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende aconto skatteordningen med videre.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.
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TOPA INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 79 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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TOPA INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

& Dansk D> GG
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