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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden TORBEN HANSEN INVEST A/S

Ulvedalen 9
6400 Sønderborg

CVR-nr.: 20010207
Regnskabsår: 01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for TORBEN HANSEN INVEST A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Sønderborg, den 26/06/2023

Direktion

Torben Hansen

Bestyrelse

Tom Hansen Helle Hansen

Torben Hansen
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter:
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med holding (aktiebesiddelse i andre
virksomheder), investering i værdipapirer og ejendomme m.v. samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Usædvanlige forhold:
Ingen.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling:
Ingen.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold:
Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte årsrapport, og
årets resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Årsrapporten for TORBEN HANSEN INVEST A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN
Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
 
Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket nettoomsætningen.
 
Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået til at opnå årets nettoomsætning.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab. 
 
Et negativt resultat fra en tilknyttet og associereret virksomhed indregnes kun i resultatopgørelsen, hvis
resultatet påvirker værdien af de indregnede kapitalandele, en eventuel mellemregning mellem selskaberne
eller, en retlig eller faktisk forpligtelse stillet for den tilknyttede virksomhed. 
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Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen m.v.
 
Udbytte fra øvrige kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet indgår i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede
selskaber indgår i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger til forventet dagsværdi.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
        
Bygninger                                            afskrives ikke                               Restværdi    100%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles efter den indre værdis
metode.
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi
overstiger anskaffelsesværdien. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af årsrapporten, bindes ikke på opskrivningsreserven.
 
Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udløb, måles til amortiseret kostpris.
Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs,
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der beregnes som kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmæssigt beregnet tillæg af forskellen
mellem denne kurs og indfrielseskurs.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Værdipapirer
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.
 
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne
direkte på egenkapitalen.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på     tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022
Note 2022 2021

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 1.568.742 1.286.217

Personaleomkostninger 1 -330.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 0

Resultat af ordinær primær drift 1.238.742 1.286.217

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser 6.100.043 1.337.813

Andre finansielle indtægter 2 166.814 687.097
Øvrige finansielle omkostninger 3 -431.785 -163.121

Ordinært resultat før skat 7.073.814 3.148.006

Skat af årets resultat 4 -216.156 -398.402

Årets resultat 6.857.658 2.749.604

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 700.000 114.600
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 6.100.043 1.337.813
Overført resultat 57.615 1.297.191

I alt 6.857.658 2.749.604



Side 12 af 17

Balance 31. december 2022
Aktiver

Note 2022 2021
kr. kr.

Grunde og bygninger 28.087.727 28.043.911

Materielle anlægsaktiver i alt 5 28.087.727 28.043.911

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 23.605.671 17.505.628
Kapitalandele i associerede virksomheder 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 6 23.605.671 17.505.628

Anlægsaktiver i alt 51.693.398 45.549.539

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0
Tilgodehavende skat 424.116 412.857
Andre tilgodehavender 10.739 7.723

Tilgodehavender i alt 434.855 420.580

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.276.234 2.292.604

Værdipapirer og kapitalandele i alt 1.276.234 2.292.604

Likvide beholdninger 1.176.865 121.325

Omsætningsaktiver i alt 2.887.954 2.834.509

AKTIVER I ALT 54.581.352 48.384.048
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Balance 31. december 2022
Passiver

Note 2022 2021
kr. kr.

Registreret kapital mv. 500.000 500.000
Overkurs ved emission 0 620.238
Reserve for opskrivninger 4.614.392 4.614.392
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 22.255.671 16.155.628
Overført resultat 12.193.978 11.516.125
Forslag til udbytte 700.000 114.600

Egenkapital i alt 40.264.041 33.520.983

Hensættelse til udskudt skat 1.216.853 1.216.853

Hensatte forpligtelser i alt 1.216.853 1.216.853

Gæld til realkreditinstitutter 11.957.142 12.472.447

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7 11.957.142 12.472.447

Gæld til realkreditinstitutter 450.000 390.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 0 84.800
Skyldig selskabsskat 6.083 73.265
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 687.233 625.700

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.143.316 1.173.765

Gældsforpligtelser i alt 13.100.458 13.646.212

PASSIVER I ALT 54.581.352 48.384.048
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2022 2021
  kr. kr.

Løn og gager 330.000 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
  330.000 0

2. Andre finansielle indtægter

     
  kr. kr.

Renteindtægter mv. i øvrigt 166.814 687.097
  166.814 687.097

3. Øvrige finansielle omkostninger

     
  kr. kr.

Renteomkostninger mv. i øvrigt 431.785 163.121
Rentetillæg selskabsskat 0 0
  431.785 163.121

4. Skat af årets resultat

     
  kr. kr.

Aktuel skat 216.156 398.402
Ændring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  216.156 398.402
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5. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 22.212.666
Tilgang 43.816
Afgang 0
Kostpris ultimo 22.256.482

   
Opskrivninger primo 5.831.245
TIlbageførsel nedskrivning ved salg af anlægsaktiver 0
Opskrivninger ultimo 5.831.245

   
Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning 0
Tilbageførsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmæssig værdi ultimo 28.087.727
 
 
Offentlig ejendomsvurdering  2021                                                                                                                         
15.800.000
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6. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 1.350.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 1.350.000
 

   
Nettoopskrivninger primo 16.155.628
Andel i årets resultat jf. note 1.755.444
Opskrivninger i datterselskab ført direkte på egenkapital 4.344.600
Udloddet udbytte 0
Årets tilbageførsler på afgang 0
Nettoopskrivninger ultimo 22.255.671
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 23.605.671
 
 

   
Regnskabsmæssig værdi af indregnet goodwill 0
 
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat
SiRas Estate ApS, Sønderborg 100% 23.589.944 1.754.944
Euroform A/S, Sønderborg 100% 16.310 500
 
 
 

7. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Restgæld efter
5 år

  kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 12.407.142 450.000 10.457.142
  12.407.142 450.000 10.457.142
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8. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambeskattede selskabers
indkomst.
 

9. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

 Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.407, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 28.088.

10. Oplysning om betydningsfulde hændelser, indtruffet efter regnskabsårets
afslutning

Ingen. 

11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1


