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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet @lbyvej 30 Struer K/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 27. maj 2019

Direktion

Carsten Mortensen
direktor

Bestyrelse

Niels H. Mortensen Carsten Mortensen
formand

Komplementar
CNM Af28.05.03 ApS

Carsten Mortensen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet Glbyvej 30 Struer K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @lbyvej 30 Struer K/S for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 27. maj 2019

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Jan Noer Sahl Lasse Lei Kjaersgaard Norskov
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9738 mne42772
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet @lbyvej 30 Struer K/S
Boadkervej 3
7600 Struer
CVR-nr.: 27851207
Stiftet: 28. maj 2004
Hjemsted: Struer
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
15. regnskabsér
Bestyrelse Niels H. Mortensen, formand
Carsten Mortensen
Direktion Carsten Mortensen, direktor
Komplementar CNM Af28.05.03 ApS
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Hvidbjerg Bank
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af forretningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.191 tkr. mod 1.197 tkr. sidste &r. Arets resultat udger 447 t.kr. mod 417
t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé balancedagen pa 19.741 t.kr. mod 20.012 t.kr. sidste
ar, svarende til et fald pa 271 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 2.176 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 11,0 % af de samle-
de aktiver pa 19.741 t.kr.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til kommanditister
Overfores til komplementar

Disponeret i alt

2018 2017
1.190.781 1.197.124
-578.924 -578.924
611.857 618.200
-165.312 -201.357
446.545 416.843
437.604 408.256
8.941 8.587
446.545 416.843
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 19.384.284 19.963.208
Materielle anlaegsaktiver i alt 19.384.284 19.963.208
Anlaegsaktiver i alt 19.384.284 19.963.208
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 169.274 0
Tilgodehavender i alt 169.274 0
Likvide beholdninger 187.890 48.385
Oms=tningsaktiver i alt 357.164 48.385
Aktiver i alt 19.741.448 20.011.593
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 2.175.758 2.175.758
Egenkapital i alt 2.175.758 2.175.758
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.018.450 12.737.488
Deposita 418.000 418.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.436.450 13.155.488
4 Geldsforpligtelser 727.470 735.059
Modtagne forudbetalinger fra kunder 135.419 0
Geld til kommanditister 4.036.000 3.798.207
Anden gaeld 230.351 147.081
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.129.240 4.680.347
Galdsforpligtelser i alt 17.565.690 17.835.835
Passiver i alt 19.741.448 20.011.593
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar

2018 2017

1 1

31/12 2018 31/12 2017
26.329.848 26.329.848
26.329.848 26.329.848
-6.366.640 -5.787.716
-578.924 -578.924
-6.945.564 -6.366.640
19.384.284 19.963.208
2.175.758 2.175.758
2.175.758 2.175.758

Ifolge vedtegternes § 3 er kommanditisternes heftelse begraenset til den af hver tegnede virksom-

hedskapital med tillaeg af reserver.

Den eneste fuldt ansvarlige i kommanditselskabet er CNM Af 28.05.03 ApS, der som komplemen-

tar haefter ubegraenset for alle kommanditselskabets forpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017

Geeld til

realkreditinstitutter 727.470 9.048.839 12.745.920 13.472.547
Deposita 0 0 418.000 418.000
727.470 9.048.839 13.163.920 13.890.547
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 12.746 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 19.384 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet @lbyvej 30 Struer K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedli-
geholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Der indregnes ingen skatter i arsrapporten, idet disse péhviler de enkelte kommanditister.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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