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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for Bygmarken 21B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 22. december 2023

Direktion:

Michael Christensen
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bygmarken 21B ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bygmarken 21B ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf@rte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 22. december 2023
®5°
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 32 56 36 27

Ken Gronemann

Registreret revisor
MNE-nr.: 17911
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bygmarken 21B ApS
Bygmarken 21 B

3520 Farum
CVR-nr.: 34222207
Stiftet: 31. januar 2012
Hjemsted: Furesg
Regnskabsar: 1. juli—30. juni
Michael Christensen
e ®

@ .

Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

Torvet 4A, 1. sal
3400 Hillergd
CVR-nr.: 32 56 36 27
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme samt anden i forbindelse hermed
staende virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bygmarken 21B ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsazetning, ejendomsomkostninger i form af
drift og vedligeholdelse samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen omfatter indtaegter i form af leje og drift. Nettoomsaetning indregnes ekskl.
moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre ektsterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgegrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 20-50 ar 0-25%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-20 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er der pa balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. | efterfglgende
perioder males geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopggrelse over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer og anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geaeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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Note

Resultatopggrelse
for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023

2022/23 2021/22
kr. t.kr.
BRUTTOFORTIENESTE 258.786 242
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -66.803 -67
DRIFTSRESULTAT 191.983 175
Finansielle indtaegter 7.163 0
Finansielle omkostninger -96.765 -87
RESULTAT F@R SKAT 102.381 88
Skat af arets resultat -22.508 -19
ARETS RESULTAT 79.873 69
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 150.000 0
Overfgrt resultat -70.127 69
DISPONERET | ALT 79.873 69

10.
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Note

Balance

pr. 30. juni 2023

AKTIVER

2023 2022

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 2.607.020 2.668
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 50.417 56
Materielle anlaegsaktiver 2.657.437 2.724
ANLZAGSAKTIVER 2.657.437 2.724
Tilgodehavender fra salg 26.142 51
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 133.954 39
Andre tilgodehavender 2 0
Periodeafgraensningsposter 5.630 5
Tilgodehavender 165.728 95
Likvide beholdninger 88.414 448
OMSZATNINGSAKTIVER 254.142 543
AKTIVER 2.911.579 3.267

11.
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Note

Balance

pr. 30. juni 2023

PASSIVER

2023 2022

kr. t.kr.

Selskabskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 746.778 817
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 0
EGENKAPITAL 976.778 897
Hensaettelse til udskudt skat 112.592 105
HENSATTE FORPLIGTELSER 112.592 105
Geeld til realkreditinstitutter 1.515.000 1.575
Selskabsskat 14.586 11
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.529.586 1.586
Kortfristet del af langfristet geeld 60.851 61
Deposita 129.610 124
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.595 15
Geeld til tilknyttede virksomheder 23.524 13
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6.792 394
Selskabsskat 11.264 16
Anden geeld 50.987 56
Kortfristede geldsforpligtelser 292.623 679
G/LDSFORPLIGTELSER 1.822.209 2.265
PASSIVER 2.911.579 3.267

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12.
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Noter

2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 7.161 0
Andre finansielle indtaegter 2 0
7.163 0

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 7
Andre finansielle omkostninger 96.765 80
96.765 87

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 14.586 11
Regulering af udskudt skat 7.922 8
22.508 19

13.
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Noter

2023
kr.

Materielle anlaegsaktiver mv.

Kostpris 1. juli 2022
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. juni 2023

Afskrivninger 1. juli 2022
Arets afskrivninger

Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni 2023

14.

Andre anlzeg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger  oginventar
3.230.582 110.000
0 0

0 0
3.230.582 110.000
562.259 54.083
61.303 5.500

0 0
623.562 59.583
2.607.020 50.417
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Noter

2023
kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2022 30/6 2023 Afdrag Restgeeld
Galdialt Gald i alt naeste ar efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 1.636.247 1.575.851 60.851 1.256.028
1.636.247 1.575.851 60.851 1.256.028

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens
sambeskattede indkomst samt udbytteskat. Den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningen
udggr t.kr. 59 pr. 30. juni 2023.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.604, er udstedt realkreditpantebrev, t.kr.
1.665, i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 2.607.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 600, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, herunder geeld til kreditinstitutter i
tilknyttede virksomheder.

15.
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13:26: 11

22-12-2023 Si gned
13: 26: 38

Who

Ken Trol |l e G onemann
revi sor @r onenanns. dk

M chael Christensen
nt@as- vand. dk

M chael Christensen
nc@as- vand. dk

Ken G onemann
revi sor @r onemanns. dk

Ken G onemann
revi sor @r onemanns. dk

Where
172.20.9. 221
77.213.67.173
157379

77.213.67.173
: 59563

152. 115. 35. 82
129606

152. 115. 35. 82
: 30582
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{

  "at_hash": "dwtD1JILclxssZuxLe_6CA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1703251597",

  "birthdate": "1964-03-12",

  "exp": "1703255198",

  "iat": "1703251598",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c5a05047-b2d6-435d-a9eb-7b4b61542bd4",

  "name": "Ken Trolle Gronemann",

  "nonce": "638388483770748706.ODIyN2UwNjMtMmYxOC00OWE2LWJhMjEtNjAyM2YzOTlkNGM0ZWFkMDU4OGItZTk4ZS00ZTUzLTg3NjYtM2Q2OWRiMmRhYzRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ddfcac32-9ad0-49b5-9de7-65ae9c33b790",

  "rat": "1703251578",

  "sid": "bc69b772-8d99-4e2a-9326-bd86c95e984b",

  "ssn": "32563627",

  "sub": "ddfcac32-9ad0-49b5-9de7-65ae9c33b790",

  "transaction_id": "336bdc45-3bd5-41b5-8ca1-69146e64a9e0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGE0NzUxNDItMTI1Mi00Y2JjLWI3OWEtODAxODRjMjZkN2NjfDAwMDAwMDAyfGZmYWQ4MTcyLWE1OTAtNDYzZS04Yzk3LTIwZWIxYjBjZWY4Y3wyNTE0NDQxNTU=",

  "signedAtUtc": "2023-12-22T13:26:38.5246495Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251444155",

  "agreementId_944e75swXuM251444155": "944e75swXuM251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f447c3UrgTH251444155": "f447c3UrgTH251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_21e8d9RuptN251444155": "21e8d9RuptN251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ff5186tMPqH251444155": "ff5186tMPqH251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "T05qL8QdWl8maI7kUaJXhg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1703246096",

  "birthdate": "1966-05-11",

  "exp": "1703249697",

  "iat": "1703246097",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6002c9ba-84aa-4735-a311-e9994d10a601",

  "name": "Michael Christensen",

  "nonce": "638388428672443997.YzIzMWQ2NjEtYmUwYi00OGNmLThkNDAtZGI5ODM2MTk4OGRhNWRlZTczMzYtMTNmNC00ZWRhLWE1N2UtNWU5N2MyN2Y4NDkz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d69e80fe-618d-49ad-b2c8-f6ed376104f4",

  "rat": "1703246068",

  "sid": "c004f32a-f60c-4b36-9870-c00a570c22b1",

  "sub": "d69e80fe-618d-49ad-b2c8-f6ed376104f4",

  "transaction_id": "d7f8c652-5248-43a6-a76d-03fe63d5e8a6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGE0NzUxNDItMTI1Mi00Y2JjLWI3OWEtODAxODRjMjZkN2NjfDAwMDAwMDAxfGY0Yzk2Yzc5LTc1Y2EtNGZlZS1hYjM2LTYyY2E0NDZlNDExNHwyNTE0NDQxNTU=",

  "signedAtUtc": "2023-12-22T11:55:05.9636129Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251444155",

  "agreementId_29d786zuuwq251444155": "29d786zuuwq251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f8bff2YKmjN251444155": "f8bff2YKmjN251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_944e75swXuM251444155": "944e75swXuM251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93679fngXTZ251444155": "93679fngXTZ251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c45550zpgSP251444155": "c45550zpgSP251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f447c3UrgTH251444155": "f447c3UrgTH251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21e8d9RuptN251444155": "21e8d9RuptN251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_4352f8RKTzR251444155": "4352f8RKTzR251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ff5186tMPqH251444155": "ff5186tMPqH251444155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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