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Ledelsesberetning
Beretning

Hovedaktivitet

Selskabet driver handel med fast ejendom. Portefglien er erhvervet i forbindelse med afvikling af
kreditengagementer hos moderselskabet FS Finans Il A/S (tidligere Amagerbanken af 2011 A/S)

Udvikling i skonomiske forhold

Aret resultat viser et overskud pa 11.122 tkr.

Arets resultat er positivt pavirket af en indtaegt pad 18.392 tkr. som falge af kontant indbetaling af
sikkerhedsstillelse fra et koncernforbundet selskab. Reguleret for denne post er selskabets resultat et
underskud pa 7.270 tkr., primaert som falge af nedskrivninger pa ejendomsportefglien. Ledelsen har ultimo
2012 revurderet dagsveerdien af ejendomsportefelfjen i forhold til lejeniveau og afkastkrav for
sammenlignelige ejendomme, hvilket har medfert en nedskrivning pa 5.968 tkr. Dagsvaerdien er forbundet
med hgjgrad af sken. Resultatet er utilfredsstillende.

Aktiver i alt udger 24.306 tkr.

Selskabets egenkapital er negativ med 7.360 tkr. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig

veerdistigning pa ejendommene som falge af optimering af ejendomsdriften. Moderselskabet vil i de naeste 12
maneder sikre tilstraekkelig likviditet til selskabets drift.

Ledelsesmassige forhold

Preben Carl Mullit er indtradt i bestyrelsen i 2012. Preben Carl Mullit aflgser Linda Alstrup-Berentzen.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder med vaesentlig indflydelse pa selskabets drift eller kapital efter
regnskabsarets afslutning.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2012 for Ejendomsaktieselskabet matr. 4285.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. april 2013

Direkti

/
r /\/——‘\\
Johiy Lagager Weibull

styrelse ' o ) / /

Michael Ahm Preben Carl Mullit John/Lagager Weibull
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionzeren i Ejendomsaktieselskabet matr. nr. 4285

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet matr. nr. 4285 for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning tit forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i arsregnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til omtalen i note 5 til arsregnskabet og
ledelsesberetningen, hvoraf det fremgar, at egenkapitalen er negativ pr. 31. december 2012, og at
moderselskabet FS Finans Ill A/S har bekraeftet at sikre tilstraskkelig likviditet til selskabets drift frem til 31.
december 2013.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 18. april 2013

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

T DA

hod Sehdergaard Thomas Bruun Kofoed
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomhe-
der.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici
og tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel-
ser samt tilbagefersler som fglge af 22ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret ind-
regnet i resultatopgerelsen. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopga-
relsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/tab
Bruttofortjenesten/tab omfatter indtaegter ved salg af grundarealer, udlejning af fast ejendom samt omkostnin-
ger forbundet hermed. Selskabets ledelse har i henhold til arsregnskabslovens § 32 besluttet kun at vise brut-
tofortienesten/tabet.

Skat af arets resultat

Ejendomsaktieselskabet matr. nr. 4285 er sambeskattet med moderselskabet. Den akiuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevasgelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris. Efterfalgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi efter ledelsens bedste sken. Regulering il dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen. Der
afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Maling af dagsveerdien, der foretages mindst én gang arligt, tager udgangspunkt i ledelsens sken over de
konkrete karakteristika for ejendommene, herunder anvendelsen (boligudlejning/erhverv), etagemeterprisen
pa ejendommen eller for det plangodkendte anvendelsesformal og bebyggelsesprocent for det pagasidende
omrade, niveauet for udlejning, de konkrete udlejningsvilkar og lejevilkér, samt konkrete planer for udviklingen
og istandsaettelsen af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vae-
re geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats p3
25%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi, hvilket normalt svarer til den nominelle veerdi.

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til dagsvaerdi, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse

1000 kr. Note 2012 2011

Bruttofortjeneste -1.822 -1.251
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -5.968 0
Tab ved salg af investeringsejendomme 0 16.791
Finansielle indteegter, tilkknyttede virksomheder 1 18.392 0
Finansielle omkostninger, tilknyttede 763 1.817
Resultat for skat 9.839 -19.859
Skat af arets resultat 2 -1.283 -761
Arets resultat 11.122 -19.098

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 11.122 -19.098
Forslag til udbytte for aret 0 0
Disponeret i alt 11.122 -19.098
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Balance

1000 kr. 2012 2011
Aktiver

Investeringsejendomme 23.660 0
Anlagsaktiver 23.660 0
Omsatningsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 646 0
Andre tilgodehavender 0 24.000
Tilgodehavenderi alt 646 24.000
Omsatningsaktiver i alt 646 24.000
Aktiveri alt 24.306 24.000
Passiver

Aktiekapital 500 500
Overfgrt resultat -7.860 -18.982
Egenkapital i alt -7.360 -18.482
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt 8.649 42.455
Anden geeld 23.017 27
Kortfristede geeldsforpligtelser i ait 31.666 42.482
Gealdsforpligtelser i alt 31.666 42.482
Passiveri alt 24.306 24.000
Ejerforhold

Eventualforpligtelser

Pantsatninger
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Noter

1000 kr. 2012 2011
1. Finansielle indtegter
Modtaget geeldseftergivelse fra Ejendomsaktieselskabet @stamager Nord 18.392 0
2. Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst -646 0
Regulering af udskudt skat 0 -761
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 637 0
Skat af arets resuitat -1.283 -761
3. Investeringsejendomme
Tilgang i aret 29.628 0
Regulering til dagsveerdi -5.968 0
Dagsveerdi ultimo 23.660 0
4. Egenkapital Overfort

01.01.2012  resultat 31.12.2012
Aktiekapital 500 0 500
Overfaort resultat -18.982 11.122 -7.860
Egenkapital i alt -18.482 11.122 -7.360
Aktiekapitalen blev forhgjet i 2010. Herudover har der ikke veeret eendringer i kapitalen
indenfor de seneste 5 ar.
Selskabskapitalen er pd kr. 500.000 fordelt pa aktier af kr. 1.000.
5. Ejerforhold
Selskabet er 100% ejet af FS Finans Ilf A/S, Kgbenhavn.
Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Matr.nr, 4285 indgar i koncernregnskabet for det ultimative
moderselskab Finansiel Stabilitet A/S.
Selskabets egenkapital er negativ med 7.360 tkr. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig
veerdistigning pa ejendommene som falge af optimering af ejendomsdriften. Moderselskabet vil
i de neeste 12 maneder sikre tilstraskkelig likviditet til selskabets drift.
6. Eventualposter
Selskabet heefter solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den andel af skatten af
sambeskatningsindkomsten, der vedrgrer selskabet, indtil betaling til moderselskabet har fundet sted.
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