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Ledelsespategning statsautoriserede
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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for West Star Property Holding A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter samt af koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. november 2021

Direktion

Peter Lundholm
Direktgr

Bestyrelse

Peter Lundholm Jane Elizabeth Lundholm Oliver James Lee Lundholm
Medlem Medlem Medlem

Phillip David Lee Lundholm
Medlem
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Den uafhaengige revisors revisionspategning statsautoriserede

revisorer
Til kapitalejerne i West Star Property Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for West Star Property Holding A/S for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
pengestrgmsopggrelse og noter. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder og om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet". Vi er
uafhangige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 12 i regnskabet, som beskriver skgn og
usikkerheder i relation til indregning og investeringsejendomme til dagsverdi.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og
selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens
og selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
koncernen og selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder note-oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

*  Opnar vi tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, 19. november 2021

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnel1683
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Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

West Star Property Holding A/S
Strandvejen 126
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18204207

23. november 1994

Hellerup

1. juli 2020 - 30. juni 2021

Peter Lundholm, Direktgr
Jane Elizabeth Lundholm
Oliver James Lee Lundholm
Phillip David Lee Lundholm

Peter Lundholm, Direktgr
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Koncernens vasentligste aktiviteter

Koncernens og West Star Property Holding A/S vasentligste aktiviteter bestar i at eje og drive
investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anleegge forudsatninger, der pavirker aktiver og
forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse
skgn og vurderinger.

Skgn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der anses for rimelige under
de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre foruds@tninger eller forhold afvige fra disse skgn.
Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme er vaerdiansat til en skgnnet markedsvaerdi med udgangspunkt i en teknisk beregning ud fra
en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa mellem 2,12% og 4,33%. Da der er tale om et skgn,
kan ejendommenes handelsvardi afvige herfra. Der henvises til note 12.

Udviklingen i aktiviteter og sgkonomiske forhold

Koncernens resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 udviser et resultat pa kr. 215.661.834,
og koncernens balance pr. 30. juni 2021 udviser en balancesum pa kr. 1.063.526.067 og en egenkapital pa kr.
548.823.345.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar
Miljgforhold

West Star Property Holding A/S tilsikrer, at lovens krav pa omraderne miljg, klima, sociale forhold,
menneskerettigheder, medarbejderforhold og anti-korruption til enhver tid fglges for alle koncernens aktiviteter.
Koncernen foretager lgbende en vurdering af risici i relation til samfundsansvar efter samme principper, som nar
finansielle risici skal vurderes og kvantificeres. Koncernen vagter saledes medarbejderes forhold hgjt - bade egne
og medarbejdere i selskaber, som koncernen anvender som leverandgrer - ligesom ansvar over for miljg og klima
indgar i alle koncernens projekter. Endeligt medvirker koncernen ikke til korruption eller bestikkelse.

Penneo dokumentnagle: UESTN-XE0J3-YUV1D-2BC7F-5GOBN-1F5EA



ENGELSTED
PETERSEN

Hoved- og nggletal statsautoriserede
revisorer

Koncernens udvikling i hoved- og nggletal kan beskrives saledes:
Hovedtal er i tusinder.

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Resultat af ordinzr drift 277.810 110.506 101.378 61.546 102.624
Resultat af finansielle poster -2.107 -6.665 -10.664 -7.168 -8.481
Arets resultat 215.662 81.315 71.199 42.368 72.236
Balancesum 1.063.526 766.258 659.430 567.368 517.842
Egenkapital 548.823 335.962 255.647 186.447 145.079
Driftsresultat i forhold til gns.
egenkapital (%) 73,1 29,1 26,7 37,1 94,2
Egenkapitalens forrentning (%) 56,7 21,4 18,7 25,6 66,3
Soliditetsgrad (%) 51,6 43,8 38,8 32,9 28
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l}egnskabsklasse
Arsrapporten for West Star Property Holding A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Med undtagelse af en investeringsejendom, der anses som domicilejendom og er overgaet til indregning efter
kostpris med fradrag af afskrivninger, er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden West Star Property Holding A/S og dattervirksomheder, hvori
West Star Property Holding A/S direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori
moderselskabet gennem kapitalbesiddelse eller pa anden made har en bestemmende indflydelse. Virksomheder,
hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke
bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammenlegges regnskabsposterne i moderselskabet med de tilsvarende poster i
datterselskabet. Der foretages eliminering af koncerninterne indtegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne
mellemvarender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmessige andel af dattervirksomheders dagsverdi af
nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede tilknyttede virksomheder udlignes med moderselskabets andel af
de tilknyttede virksomheders regnskabsmassige indre vardi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncernforholdet blev
etableret.

Nyerhvervede tilknyttede virksomheder opggres pa anskaffelsestidspunktet forskellen mellem kostpris og den
regnskabsmessige indre verdi i den kgbte virksomhed, efter at de enkelte aktiver og forpligtelser er reguleret til
dagsverdi (overtagelsesmetoden). Positive forskelsbelgb indregnes i balancen under immaterielle anlaegsaktiver
som goodwill, der afskrives linezrt i resultatopggrelsen over forventet brugstid, dog hgjst over 10 ar. Resterende
negative forskelsbelgb indtegtsfgres i resultatopggrelsen.

Positive forskelsbelgb fra erhvervede virksomheder som fglge af @ndringer i indregning og maling af nettoaktiver
reguleres indtil udgangen af det regnskabsar, der fglger efter anskaffelsesaret. Disse reguleringer afspejler sig
samtidig i veerdien af goodwill, herunder i allerede foretagne afskrivninger.

Afskrivning pa goodwill allokeres i koncernregnskabet til de funktioner, som goodwill relaterer sig til.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedens indre
verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmassig eliminering af urealiserede
koncerninterne avancer og tab. I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance og tab.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.
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Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag af kostprisen baseret pa fglgende
vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 9%
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld malt til dagsverdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af
intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

11 -
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I bade koncernens og modervirksomhedens resultatopggrelser indregnes den forholdsmassige andel af de

associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter selskabet solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat herunder som fglge af @ndring i
skattesats indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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ENGELSTED
PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer
Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig.

Andre finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabsregnskabet efter den indre
vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den
tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsztningsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele indregnet under omsztningsaktiver omfatter vaerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsveaerdien pa balancedagen. Dagsveardien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets @ndring i aktiernes samlede kursvaerdi indregnes med ét belgb i resultatopggrelsens
finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdi@ndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelsen af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ENGELSTED

PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemeessige underskud, males til den

veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudte skatteaktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Pengestromsopggorelsen

Pengestrgmsopggrelsen viser virksomhedens pengestrgmme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktiviteten opggres som arets resultat reguleret for @ndring i driftskapitalen og ikke-kontante
resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter omsatningsaktiver

minus kortfristede geeldsforpligtelser - eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrgm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrgmme fra kgb og salg af immaterielle, materielle og
finansielle anlegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrgmme fra optagelse og tilbagebetaling af langfristede
gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdi@ndringer.

Der er ikke udarbejdet pengestrgmsopggrelse for selskabet, idet selskabets pengestrgmme er indeholdt i
pengestrgmsopggrelsen for koncernen.

Forklaring af nggletal

Hoved- og nggletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nggletal".

Driftsresultat i forhold til gns. egenkapital
(%) = Driftsresultat

Gns. egenkapital

Egenkapitalens forrentning (ROE) (%) Arets resultat

Gns. egenkapital

Egenkapitalandel (soliditet) (%) Egenkapital i alt X 100

Passiver i alt
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Resultatopggerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af
materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Dagsvardireguleringer af
investeringsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i
tilknyttede og associerede
virksomheder

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der
hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle
omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til
resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet
under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning
efter indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Koncern Moder
2020/21 2019/20 2020/21 2019/20
Note kr. kr. kr. kr.
17.833.580 14.959.390 15.480.130 12.914.870
1 -3.280.031 -3.499.984 -3.280.031 -3.499.984
2 -292.093 -50.313 -292.093 -50.313
263.548.103 99.096.529 221.918.285 97.941.601
277.809.559 110.505.622 233.826.291 107.306.174
15.100 11.028 34.081.740 2.016.410
3.247.314 112 3.140.724 10
-400.922 -364.985 -400.922 -364.985
-4.968.198 -6.311.098 -4.535.648 -5.682.560
275.702.853 103.840.679 266.112.185 103.275.049
3 -60.041.019 -22.525.449 -50.450.351 -21.959.819
215.661.834 81.315.230 215.661.834 81.315.230
1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
15.100 11.028 27.649.217 0
214.146.734 79.804.202 186.512.617 79.815.230
215.661.834 81.315.230 215.661.834 81.315.230
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anl@g, driftsmateriel
og inventar

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele i associerede
virksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos
associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder

Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og
kapitalandele
Verdipapirer og
kapitalandele
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer
Koncern Moder

2021 2020 2021 2020
Note kr. kr. kr. kr.
5 11.987.950 0 11.987.950 0
6 384.732 419.270 384.732 419.270
7 1.035.000.000 760.550.000 894.000.000 661.350.000
1.047.372.682 760.969.270 906.372.682 661.769.270
8,9 0 0 87.738.221 54.421.581
9,10 351.556 336.456 351.556 336.456
351.556 336.456 88.089.777 54.758.037
1.047.724.238 761.305.726 994.462.459 716.527.307
0 0 0 2.202.032
719.601 719.601 719.601 719.601
9.586.039 2.729.625 9.468.303 2.668.656
240.160 134.000 240.160 134.000
0 0 138915 254.104
0 243.661 0 203.303
10.545.800 3.826.887 10.566.979 6.181.696
228.168 103.431 88.671 88.671
228.168 103.431 88.671 88.671
5.027.861 1.022.349 5.024.373 1.018.698
15.801.829 4.952.667 15.680.023 7.289.065
1.063.526.067 766.258.393 1.010.142.482 723.816.372
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning

efter den indre verdis
metode

Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede
virksomheder

Afledte finansielle
instrumenter

Deposita og forudbetalt
husleje

Langfristede
geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geld til tilknyttede
virksomheder

Anden geld, herunder

skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede
gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning

og maling
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og
pants@tninger

Neertstaende parter

Note

11

12
13

14
15

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer
Koncern Moder

2021 2020 2021 2020
kr. kr. kr. kr.
500.000 500.000 500.000 500.000
311.556 296.456 87.674.777 28.121.640
546.511.789 333.665.417 459.148.568 305.840.233
1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
548.823.345 335.961.873 548.823.345 335.961.873
153.814.403 93.773.224 130.818.420 80.228.994
153.814.403 93.773.224 130.818.420 80.228.994
326.363.112 296.881.739 278.798.218 253.246.173
2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000
8.131.676 11.261.033 8.131.676 11.261.033
8.449.959 8.033.573 8.449.959 8.033.573
345.444.747 318.676.345 297.879.853 275.040.779
4.653.724 3.668.386 3.772.859 2.956.270
5.118.300 6.322.784 4.624.862 5.369.573
549.020 586.881 549.020 472.171
0 0 20.412.428 18.951.762
5.122.528 7.268.900 3.261.695 4.834.950
15.443.572 17.846.951 32.620.864 32.584.726
360.888.319 336.523.296 330.500.717 307.625.505
1.063.526.067 766.258.393 1.010.142.482 723.816.372
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ENGELSTED
PETERSEN

Egenkapitalopggrelsen statsautoriserede
revisorer
Moderselskab
Reserve for
netto
opskrivning
efter indre Udbytte for
Virksomheds vaerdis Overfort regnskabs-
kapital metode resultat aret I alt
Egenkapital 1. juli 2020 500.000 60.025.560 273.936.313 1.500.000 335.961.873
Betalt udbytte 0 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Vardiregulering over egenkapitalen 0 0 -1.300.362 0 -1.300.362
Arets resultat 0 27.649.217 186.512.617 1.500.000 215.661.834
Egenkapital 30. juni 2021 500.000 87.674.777 459.148.568 1.500.000 548.823.345

Moderselskab
Virksomhedskapitalen har veret u@ndret de seneste 5 ar.

Koncern
Reserve for
netto
opskrivning
efter indre Udbytte for
Virksomheds vaerdis Overfort regnskabs-
kapital metode resultat aret I alt
Egenkapital 1. juli 2020 500.000 296.456 333.665.417 1.500.000 335.961.873
Betalt udbytte 0 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Vardiregulering over egenkapitalen 0 0 -1.300.362 0 -1.300.362
Arets resultat 0 15.100 214.146.734 1.500.000 215.661.834
Egenkapital 30. juni 2021 500.000 311.556 546.511.789 1.500.000 548.823.345
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ENGELSTED
PETERSEN

Pengestromsopggrelse statsautoriserede
revisorer
2020/21 2019/20
kr. kr.
Arets resultat 215.661.834 81.315.230
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver 292.093 50.313
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver -263.548.103 -99.096.529
Regulering af andel i associeret virksomheds resultat efter skat -15.100 -11.028
Kursregulering af vaerdipapirer -124.737 -58.583
Kursregulering af finansielle instrumenter -3.129.357 378.448
Regulering af udskudt skat 60.041.179 22.525.450
Zndring i tilgodehavender -6.718.913 -2.053.352
Zndring i leverandgrgeld mv. -1.767.847 -1.593.646
Pengestrgmme fra ordinar drift 691.049 1.456.303
Betalt selskabsskat 0 -569.719
Pengestrgm fra driftsaktivitet 691.049 886.584
Kgb af materielle anlegsaktiver -24.491.553 -7.823.868
Salg af materielle anleegsaktiver 43.789 2.370.397
Pengestrgm fra investeringsaktivitet -24.447.764 -5.453.471
Tilbagebetaling af geld til kreditinstitutter -1.204.484 0
Optagelse af geld til kreditinstitutter 0 975.455
Optagelse af geld til realkreditinstitutter 30.466.711 4.797.226
Udbetalt udbytte -1.500.000 -1.000.000
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet 27.762.227 4.772.681
Andringer i likvider 4.005.512 205.794
Likvider, primo 1.022.349 816.555
Likvider, ultimo 5.027.861 1.022.349
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 5.027.861 1.022.349
Likvider i alt 5.027.861 1.022.349
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ENGELSTED
PETERSEN

Noter statsautoriserede
revisorer
Koncern Moderselskab
2020/21 2019720 2020/21 2019720

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 3.012.868 3.250.124 3.012.868 3.250.124
Pensioner 62.174 0 62.174 0
Andre omkostninger til social
sikring 43.054 38.300 43.054 38.300
Andre personaleomkostninger 161.935 211.560 161.935 211.560

3.280.031 3.499.984 3.280.031 3.499.984

Heraf udggr vederlag til ledelsen:
Direktion og bestyrelse 1.454.182 1.571.556 1.454.182 1.571.556
1.454.182 1.571.556 1.454.182 1.571.556

Gennemsnitligt antal
beskeaftigede 7 5 7 5

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Afskrivninger bygninger 233.892 0 233.892 0

Afskrivninger andre anleg,

driftsmidler og inventar 58.201 50.313 58.201 50.313
292.093 50.313 292.093 50.313

3. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets

skattealigtige indkomst 0 0 -138.915 -254.104
Regulering af udskudt skat 60.041.179 22.525.449 50.589.426 22.213.923
Regulering af selskabsskat, tidl. ar -160 0 -160 0

60.041.019 22.525.449 50.450.351 21.959.819

4. Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for

regnskabsaret 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000

Reserve for nettoopskrivning efter

indre verdis metode 15.100 11.028 27.649.217 0

Overfgrt resultat 214.146.734 79.804.202 186.512.617 79.815.230
215.661.834 81.315.230 215.661.834 81.315.230
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ENGELSTED
PETERSEN

Noter statsautoriserede
revisorer
Koncern Moderselskab

2021 2020 2021 2020
5. Grunde og bygninger
Kostpris primo 0 0 0 0
Andring som fglge af
praksis@ndring 12.591.036 0 12.591.036 0
Tilgang i arets Igb, herunder
forbedringer 931.168 0 931.168 0
Kostpris ultimo 13.522.204 0 13.522.204 0
Af- og nedskrivninger primo 0 0 0 0
Zndring som fglge af
praksisendring -1.300.362 0 -1.300.362 0
Arets afskrivninger -233.892 0 -233.892 0
Af- og nedskrivninger ultimo -1.534.254 0 -1.534.254 0
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 11.987.950 0 11.987.950 0
6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 503.125 503.125 503.125 503.125
Tilgang i arets lgb, herunder
forbedringer 23.663 0 23.663 0
Kostpris ultimo 526.788 503.125 526.788 503.125
Af- og nedskrivninger primo -83.855 -33.542 -83.855 -33.542
Arets afskrivninger -58.201 -50.313 -58.201 -50.313
Af- og nedskrivninger ultimo -142.056 -83.855 -142.056 -83.855
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 384.732 419.270 384.732 419.270
7. Investeringsejendomme
Kostpris primo 363.201.700 357.703.199 319.745.117 314.336.718
Andring som fglge af
praksis@ndring -12.591.036 0 -12.591.036 0
Tilgang i arets Igb, herunder
forbedringer 23.536.722 7.823.868 23.322.751 7.718.759
Afgang i arets lgb -43.789 -711.516 0 -696.509
Overfgrsler i aret til andre poster 0 -1.613.851 0 -1.613.851
Kostpris ultimo 374.103.597 363.201.700 330.476.832 319.745.117
Dagsverdireguleringer primo 397.348.300 298.251.771 341.604.883 243.663.282
Arets reguleringer 263.548.103 99.096.529 221.918.285 97.941.601
Dagsvardireguleringer ultimo 660.896.403 397.348.300 563.523.168 341.604.883
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 1.035.000.000 760.550.000 894.000.000 661.350.000
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8. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat

Modtaget udbytte i regnskabsaret

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Moderselskab

Tilknyttede virksomheder

Navn

West Star Property ApS
West Star Estate ApS

York Oil & Gas Investment

ApS
Associerede virksomheder

Navn
KHP Invest ApS

10. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat
Opskrivninger ultimo

375.000 375.000

375.000 375.000

54.046.581 52.791.199

34.066.640 2.005.382

-750.000 -750.000

87.363.221 54.046.581

87.738.221 54.421.581

9. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Ejerandel i

Hjemsted %0 Egenkapital Resultat

Kgbenhavn 100,00 64.094.249 28.350.911

Kgbenhavn 100,00 2.803.801 979.663

Kgbenhavn 100,00 20.840.171 4.736.066

87.738.221 34.066.640

Ejerandel i

Hjemsted % Egenkapital Resultat
Lille Skensved 50,00 703.113 30.199
703.113 30.199

40.000 40.000 40.000 40.000

40.000 40.000 40.000 40.000

296.456 285.428 296.456 285.428

15.100 11.028 15.100 11.028

311.556 296.456 311.556 296.456

351.556 336.456 351.556 336.456

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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11. Langfristede gzeldsforpligtelser

Koncern

Geld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Afledte finansielle instrumenter
Deposita og forudbetalt leje

Moderselskab

Geeld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Afledte finansielle instrumenter
Deposita og forudbetalt leje

Restgeeld Afdrag Restgeeld
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
326.363.112 4.653.724 290.082.073
2.500.000 0 2.500.000
8.131.676 0 8.131.676
8.449.959 0 8.449.959
345.444.747 4.653.724 309.163.708
Restgzeld Afdrag Restgzeld
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
278.798.218 3.772.859 247.254.176
2.500.000 0 2.500.000
8.131.676 0 8.131.676
8.449.959 0 8.449.959
297.879.853 3.772.859 266.335.811
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12. Usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anleegge forudsatninger, der pavirker aktiver og
forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse
skgn og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for rimelige under de
givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre foruds@tninger eller forhold afvige fra disse skgn. Der
henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Koncernen:
Koncernens investeringsejendomme er pa 20.538 m2 i alt og anvendes til bade bolig- og erhvervsudlejning og har
beliggenhed i Kgbenhavns- og Arhus-omradet.

Investeringsejendomme er vardiansat til en skgnnet markedsverdi med udgangspunkt i en teknisk beregning ud fra
en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa mellem 2,12% og 4,33%. Da der er tale om et skgn, kan
ejendommenes handelsvardi afvige herfra.

Opggrelse af dagsvardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 26.664, en forventet udlejningsprocent pa
100% og et afkastkrav pa mellem 2,12% og 4,33%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

En forggelse af afkastkravet med 0,5% point vil reducere den samlede dagsvaerdi med t.kr. 171.079.

Moderselskabet:
Moderselskabets investeringsejendomme er pa 17.306 m2 i alt og anvendes til bade bolig- og erhvervsudlejning og
har beliggenhed i Kgbenhavns- og Arhus-omradet.

Investeringsejendomme er vardiansat til en skgnnet markedsverdi med udgangspunkt i en teknisk beregning ud fra
en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa mellem 2,12% og 4,33%. Da der er tale om et skgn, kan
ejendommenes handelsvardi afvige herfra.

Opggrelse af dagsvardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 23.010, en forventet udlejningsprocent pa
100% og et afkastkrav pa mellem 2,12% og 4,33%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

En forggelse af afkastkravet med 0,5% point vil reducere den samlede dagsvaerdi med t.kr. 148.000.
Investeringsejendommene opdelt efter kategori:

Investeringsejendomme beliggende centralt i Arhus-omradet er pa 8.727 m2 og anvendes til bolig- og
erhvervsudlejning. Der er anvendt afkastkrav pa mellem 2,12% og 3,57%, og verdien er baseret pa et normaliseret
driftsresultat pa t.kr. 10.538 og en forventet udlejningsprocent pa 100%. En forggelse af afkastkravet pa 0,5 pct. point
vil reducere dagsvardien med t.kr. 69.000.

Investeringsejendom beliggende udenfor det centrale Arhus-omrade er pa 162 m2 og anvendes til boligudlejning. Der
er anvendt afkastkrav pa mellem 2,75%, og vardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa kr. 138.006 og en
forventet udlejningsprocent pa 100%. En forggelse af afkastkravet pa 0,5 pct. point vil reducere dagsveaerdien med t.kr.
1.000.

Investeringsejendomme beliggende centralt i Kgbenhavns-omradet er pa 6.205 m2 og anvendes til bolig- og
erhvervsudlejning. Der er anvendt afkastkrav pa mellem 2,23% og 2,82%, og verdien er baseret pa et normaliseret
driftsresultat pa t.kr. 9.642 og en forventet udlejningsprocent pa 100%. En forggelse af afkastkravet pa 0,5 pct. point
vil reducere dagsvardien med t.kr. 69.000.
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Investeringsejendomme beliggende nord for Kgbenhavns-omradet er pa 2.212 m2 og anvendes til bolig- og
erhvervsudlejning. Der er anvendt afkastkrav pa mellem 3,21% og 4,33%, og vardien er baseret pa et normaliseret
driftsresultat pa t.kr. 2.692 og en forventet udlejningsprocent pa 100%. En forggelse af afkastkravet pa 0,5 pct. point vil
reducere dagsverdien med t.kr. 9.000.

13. Eventualforpligtelser

Koncern:
Koncernen har indgéet renteswap-aftaler frem til ar 2029. Forpligtelsen er vist under langfristet geeld.

Moderselskab:
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk og ubegrenset for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

14. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Koncern:

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 331.017, er der givet pant i investeringsejendomme samt grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udggr t.kr. 1.046.988.

Koncernen har udstedt ejerpantebreve og skadeslgsbreve med pant i investeringsejendommene. Ejerpantebreve og
skadeslgsbreve er deponeret til sikkerhed for geld til pengeinstitutter.

Koncernens likvider er deponeret til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter.
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for koncernselskaberne.
Moderselskab:

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 284.607, er der givet pant i investeringsejendomme samt grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udggr t.kr. 905.988.

15. Naertstaende parter
West Star Property Holding A/S' nertstaende parter omfatter fglgende:

Peter Lundholm (ejer af West Star International Limited)

West Star International Limited, Old Wetherden Hall, Hitcham, Ipswich, United Kingdom, IP7 7PZ
der ejer West Star Property Holding A/S

Der har i regnskabsaret ikke veret vasentlige transaktioner mellem parterne, og alle transaktioner er sket pa normale
markedsmassige vilkar.
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