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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Winther Ejendom A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksverk, den 30. november 2021

Direktion

Erik Bandelow Winther
Direkter

Bestyrelse

Morten Bandelow Winther Mette Bandelow Winther Erik Bandelow Winther
Formand
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Winther Ejendom A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Winther Ejendom A/S for regnskabséret 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet™. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vee-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 30. november 2021
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gottsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605

Penneo dokumentnagle: 2FHGD-B4FZ2-ET505-MQJJV-H702E-WB30OF



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Winther Ejendom A/S
Arsrapport 2020/21
CVR-nr. 14 81 92 07

Winther Ejendom A/S

Jernbanegade 5

3300 Frederiksvaerk

CVR-nr.: 14 81 92 07
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 2. januar 1991

Hjemsted: Halsnees

Morten Bandelow Winther, formand
Mette Bandelow Winther
Erik Bandelow Winther

Erik Bandelow Winther, direkter

LPOG ApS
Statsautoriserede Revisorer
Kilde Alle 22, 3. sal

3600 Frederikssund

Penneo dokumentnagle: 2FHGD-B4FZ2-ET505-MQJJV-H702E-WB30OF



Winther Ejendom A/S
Arsrapport 2020/21
CVR-nr. 14 81 92 07

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at at drive handel- og finansieringsvirksomhed, herunder at eje kapitalandele i
Winther A/S, Snedker- og Temrermestre.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 10.574, og selskabets balance pr. 30.
juni 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 694.914.

Selskabets gald er hovedsaglig til tilknyttede virksomheder samt selskabets reelle ejere. Selskabet har
indgéet en aftale omkring udlejning af grunde og bygninger. Nettoindtjeningen fra udlejningen vil kunne
servicere selskabets gvrige omkostninger og afdrag pa geeld til ikke neertstadende parter.

Det forventes, at geaeld til tilknyttede virksomheder og selskabets reelle ejere kan opretholdes, og
nettoresultatet af udlejningen i det kommende ar er tilstraekkelig til at servicere forpligtelser til ikke
naertstdende parter i takt med de forfalder.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Winther Ejendom A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Penneo dokumentnagle: 2FHGD-B4FZ2-ET505-MQJJV-H702E-WB30OF



Winther Ejendom A/S
Arsrapport 2020/21
CVR-nr. 14 81 92 07

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Driftsmidler og inventar 5-10 &r

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder males til kostpris. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele

Borsnoterede verdipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til dagsverdi pa
balancedagen. Ikke bersnoterede vaerdipapirer males til en salgsvardi baseret pa beregnet kapitalveerdi.
Realiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 46.274 59
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -5.403 -9
Resultat for finansielle poster 40.871 50
Finansielle indtegter 2 61.075 1
Finansielle omkostninger 3 -88.389 -97
Resultat for skat 13.557 -46
Skat af arets resultat 4 -2.983 10
Arets resultat 10.574 -36
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 10.574 -36

10.574 -36

10
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Balance 30. juni

Note 2020721 2019/20
kr. tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.171.541 1.172
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 102.252 107
Materielle anlaegsaktiver 5 1.273.793 1.279
Anlzgsaktiver i alt 1.273.793 1.279
Andre tilgodehavender 6.243 6
Udskudt skatteaktiv 59.356 62
Tilgodehavender 65.599 68
Verdipapirer 120.877 62
Vardipapirer 120.877 62
Likvide beholdninger 52.687 53
Omsatningsaktiver i alt 239.163 183
Aktiver i alt 1.512.956 1.462

11
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Balance 30. juni

Note 2020721 2019/20
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat -1.194.914 -1.206
Egenkapital -694.914 -706
Prioritetsgeeld 191.129 217
Selskabsdeltagere og ledelse 620.459 597
Langfristede geeldsforpligtelser 7 811.588 814
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 24.436 24
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.200 8
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.329.210 1.286
Anden geeld 34.436 36
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.396.282 1.354
Gezldsforpligtelser i alt 2.207.870 2.168
Passiver i alt 1.512.956 1.462
Eventualforpligtelser 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

12
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat L alt
500.000 -1.205.488 -705.488
0 10.574 10.574
500.000 -1.194.914 -694.914

13
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Noter

2020/21 2019/20
kr. tkr,
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 61.075 1
61.075 1
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 51.235 50
Andre finansielle omkostninger 37.154 47
88.389 97
4  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 2.983 -10
2.983 -10

14
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Noter

5 Materielle anleegsaktiver

Andre anleaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. juli 2020 1.171.541 848.230
Kostpris 30. juni 2021 1.171.541 848.230
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 0 740.575
Arets afskrivninger 0 5.403
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 0 745.978
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2021 1.171.541 102.252
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2020 447.012 447
Kostpris 30. juni 2021 447.012 447
Verdireguleringer 1. juli 2020 -447.012 -447
Verdireguleringer 30. juni 2021 -447.012 447
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2021 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital ~Arets resultat
Winther A/S, Snedker- og Tomrermestre ~ Halsnees 20% -466.469 106.115

15
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Noter

7 Langfristede geldsforpligtelser

Winther Ejendom A/S

Arsrapport 2020/21

CVR-nr. 14 81 92 07

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2020 30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld 241.137 215.565 24.436 143.393
Selskabsdeltagere og ledelse 596.595 620.459 0 620.459
837.732 836.024 24.436 763.852

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens engagement med pengeinstitut.

Sambeskatning

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 216 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2021 udger 1.172 tkr.

Udover den tinglyste prioritetsgeld er der udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.000 tkr i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for selskabets og datterselskabets

engagement med pengeinstitut.

Verdipapirer, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2021, udger 121 tkr. er stillet til sikkerhed

for mellemvarende med pengeinstitut.

16
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVZoWVYxa3RVRXBVUmxBdFNVNUxVRFl0VjBsYVFrSXRNVGMyUWpNdFdVVkhRekE9
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  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAzMCAxMjoxNTo0OSBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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TtQukysIWOlttkY6qpCVevNYj8rtNm8eHc3Aur6PEYmEzxDg2a3fZBLASuSlBIwcbmKM4nKlyKH0
hWewzG13qGaji1BJyqmUaYCifaUXq3NbHz5dRUMpSs8gWl2JwFO4v3Dyb4S9/D1wLPwa6m4lYDKl
30GBVB2ASywpNZ0FHwT83wAkU1tBbP6/t2hyA+RVnRq9QP2hcgTJzDxmNzckbUO0Ost8TXqDZnq5
awv3oOE5nfit2t0cp9sIuNh+36QblzkYXXmAyLz+jlJoduoBs3AxG9vV6j6cJVfoFs1sYk4RhKLJ
hj243bPiq09eNrN7nc5CwkQZi3jKON9VhLqKdg==
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