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Ejendommen Schacksgade 12 A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Schacksgade 12 A/S
c/o Ulrik Regaard Larsen
Stenvaenget 16
2640 Hedehusene

Hjemstedskommune: Hgje Taastrup
Bestyrelse Lars Boe Lembcke

Ulrik Regaard Larsen
Kirsten Seidenfaden

Direktion Ulrik Regaard Larsen
Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
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Bank Ringkjgbing Landbobank
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6950 Ringkjabing
Stiftelsesdato 18. juni 2013

Regnskabsar 1. oktober - 30. september
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at investere i og udleje fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som filfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne. Der er i regn-
skabsaret anvendt kr. 63.936 pa forbedring af ejendommen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2014 - 30. sep-
tember 2015 for Ejendommen Schacksgade 12 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 -
30. september 2015.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 12/2 2016

Direktion

Ulrik Regaard Larsen

Bestyrelse

Lars Boe Lembcke Ulrik Regaard Larsen Kirsten Seidenfaden
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejlendommen Schacksgade 12 A/S:

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Schacksgade 12 A/S for regnskabsaret
1. oktober 2014 — 30. september 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Dette kreaever, at
vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion. En udvidet
gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler il ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end
ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesheretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingar, den 12/2 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendommen Schacksgade 12 A/S for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indteegter og omkostnin-
ger.

Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgarelsen
Nettoomsaetning

Nettoomseetningen omfatter forfaldne husleje- og vaskeriindtaegter.
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Regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

r
r

Bygninger 20-40

a
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 a

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtsegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

445

Resultatopgarelse 18. juli 2013 - 30. september 2014

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2014/15 2013/14
751.171 763.035
201.905 392.179

64.574 442 547
484.692 -71.692
59.739 44.340
424.953 -116.032
0 458
399.909 465.196
25.044 -580.770
0 0
25.044 -580.770
0 0
25.044 -580.770
25.044 -580.770
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Note

Balance 30. september 2015

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2015 2014
9.725.008 9.713.811
28.000 35.000
9.753.008 9.748.811
9.753.008 9.748.811
0 8.022
17.797 8.333
17.797 16.356
99.938 201.723
117.735 218.078
9.870.743 9.966.889
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Note

Balance 30. september 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tienesteydelser
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld

Passiver i alt

Neertstaende parter og ejerforhold
Fortsat drift

2015 2014
500.000 500.000
-555.726 -580.770
0 0
-55.726 -80.770
7.311.754 7.282.585
7.311.754 7.282.585
258.080 255.420
11.223 462
2.345.412 2.509.192
2.614.715 2.765.074
9.926.469 10.047.659
9.870.743 9.966.889
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1

Noter til arsrapporten

Finansielle indteegter

Renteindtaegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
Forggelse af henseettelse til udskudt skat
Skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober 2014
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september 2015

Afskrivninger 1. oktober 2014
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september 2015
Regnskabsmaessig veaerdi 30. september 2015

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2014

2014/15

2013/14

458

458

399.909

465.196

399.909

465.196

Grunde og
bygninger

9.758.151
63.936
0

9.822.087

44.340
52.739
0

97.079

9.725.008

10.500.000
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5

Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober 2014
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september 2015
Afskrivninger 1. oktober 2014

Avrets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september 2015

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2015

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2014
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2015

Geeld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

Andre anleeg,
driftsmateriel
0g inventar
35.000
0
0
35.000
0
7.000
0
7.000
28.000
Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte
500.000 -580.770 0
0 0
25.044 0
500.000 -555.726 0
2015 2014
7.311.754 7.282.585
206.464 204.336
51.616 51.084
7.569.834 7.538.005
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Noter til arsrapporten

Neertstaende parter og ejerforhold

Folgende aktioneerer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

LBL Invest ApS, Skovshovedvej 25A, 2920 Charlottenlund
Kirsten Seidenfaden, Overg. Neden Vandet 33 st., 1414 Kgbenhavn K

Fortsat drift

For regnskabsarene 2015/16 og 2016/17 forventes positive driftsresultater og ledelsen forventer, at
kapitalen kan reetableres ved egen indtjening.

13



