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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud efter skat pa kr. 103.133. Egenkapitalen udger herefter kr. 6.070.679 pr.
31. december 2016.

3F Esbjerg har afgivet statteerkleering, hvori de erklaerer, at ville stille den ngdvendige likviditet i form af 1an
til radighed for selskabet séledes, at selskabet har den ngdvendige likviditet til at kunne gennemfare sine
forventede aktiviteter for de kommende ér.

Statteerkleeringen kan kun tilbagekaldes eller fragds med et varsel pa 12 maneder.

Efterfalgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. de-
cember 2016 for Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. februar 2017

Direktion

John Martin Schmidt

Bestyrelse
John Martin Schmidt Finn Carthy Dam Jacob Meier
direkter formand

Susanne Brinck Jorgen S. Christensen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til omtalen i note 0 af den modtagne stetteerklee-
ring, der er en forudsaetning for at afleegge arsrapporten efter "going concern” princippet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at oplese
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkeli-
ge, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 14. februar 2017

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53 3719 14

Kristian Stenholm Koch
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herun-
der afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indregnes i resultatopgarelse, safremt de er forfaldne. Nettoomsaetningen indregnes excl.
momes.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til de med ejendommen direkte forbundne driftsom-
kostninger samt administrationsomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets hoved-
aktivitet, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og - omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af &rets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Den forventede restveerdi af bygningen er vurderet til at udgere kr. 0O,
idet det bemaerkes, at bygningen er opfart pa lejet grund, der af udlejer er uopsigelig frem til 1. april 2038.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger p& bygningen foretages progressivt over lejeperioden med en éarlig indekseringsfaktor pa
112,5. @vrige materielle anlaegsaktiver afskrives linezert over aktivets forventede brugstid.

Bygning 33ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter, henholdsvis driftsomkost-
ninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfgl-
gende regnskabsar.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat - herunder som fglge af &n-
dring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under geeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrarende
indteegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar til 31.

Note

Bruttoresultat
Afskrivninger
Andre driftsomkostninger

Driftsresultat
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til egenkapitalen

december

2016
kr.

2015
kr.

1.101.030 1.904.339
-223.723 -202.592
-649.772 -729.853
227.535 971.894

110 2.244
330.778 337.637
-103.133 636.501
0 0
-103.133 636.501
-103.133 636.501
-103.133 636.501
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Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016
kr.

2015
kr.

18.593.435 18.783.612
64.296 97.842
18.657.731 18.881.454
18.657.731 18.881.454
26.985 73.644

0 362.386

54.288 25.449
76.085 76.085
157.358 537.564
122.067 0
279.425 537.564
18.937.156 19.419.018
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Balance pr. 31. december

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

2 Egenkapital

3 Prioritetsgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser

3 Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld
Geeld til tilknyttede virksomheder
Leverandgrer af varer- og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver i alt

4 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
5 Neertstaende parter

2016
kr.

2015
kr.

500.000 500.000
5.570.679 5.673.812
6.070.679 6.173.812

11.249.001 11.740.775
11.249.001 11.740.775
491.775 475.004

0 154.292

149.276 0

113.671 85.221

167.053 132.549

695.701 657.365
1.617.476 1.504.431

12.866.477 13.245.206
18.937.156 19.419.018
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Noter til arsrapporten

Note 0. Seerlige forhold og efterfalgende begivenheder
Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud efter skat pa kr. -103.133. Egenkapitalen udger herefter
kr. 6.070.679 pr. 31. december 2016.

3F Esbjerg har afgivet stgtteerkleering, hvori de erklgerer, at ville stille den ngdvendige likviditet i
form af lan til radighed for selskabet saledes, at selskabet har den ngdvendige likviditet til at
kunne gennemfare sine forventede aktiviteter for de kommende ar.

Stgtteerklzeringen kan kun tilbagekaldes eller fragas med et varsel pa 12 maneder.

Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Note 1. Skat af arets resultat

Der er betalt kr. 0 i selskabsskat i regnskabsaret.
Arets skattepligtige resultat udlgser ikke indkomstskat.

Note 2. Egenkapitalopgerelse

Forslag til arets

resultat-
01.01.2016 fordeling 31.12.2016
Virksomhedskapital 500.000 0 500.000
Overfart resultat 5.673.812 -103.133 5.570.679
6.173.812 -103.133 6.070.679

Virksomhedskapitalen bestar af 500 aktier & nominelt kr. 1.000. Der har ikke veeret beveegelser pa
Virksomhedskapitalen i de forgangne fem ar.
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Noter til arsrapporten

Note 3. Langfristet geeld
Af den langfristede geeld forfalder kr. 9.201.000 efter mere end 5 ar.

Note 4. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Kautionsforpligtelser m.v.

Selskabet har ikke stillet kautioner eller garantier overfor 3. mand.

Forpligtelser i henhold til servitut

| forbindelse med indgaelse af lejeaftalen med Esbjerg Havn i 2005 har selskabet
overtaget en forpligtelse i henhold til servitut om affaldsdepot fra 1998
sdledes, at selskabet ved lejemalets eventuelle ophgr er forpligtet til at fierne denne forurening.

Det er ikke muligt, at vurdere starrelsen af eventuelle omkostninger, der er forbundet
hermed.

Kontraktlige forpligtelser

Ifglge kontrakten mellem Esbjerg Havn og selskabet er lejemalet uopsigeligt fra
Esbjerg Havns side fra den 1. januar 2005 at regne indtil den 1. april 2038.
Safremt lejemalet bringes til opher er selskabet forpligtet til at aflevere det lejede
areal i fuldstaendig rydeliggjort stand.

Det er ledelsens vurdering, at Esbjerg Havn ikke vil bruge sin opsigelsesadgang, men
indga en ny lejeaftale over et nyt aremal.
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Noter til arsrapporten

Note 5. Neertstaende parter
Bestemmende indflydelse

3F Esbjerg

Transaktioner med naertstdende parter

Selskabet har i regnskabsaret foretaget udlejning til 3F Esbjerg.
Udlejningen er sket pa markedsmeaessige Vilkar.

Ejerforhold

Folgende aktioneerer er noteret i selskabets aktionzerfortegnelse som ejende
minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

3F Esbjerg
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