EJENDOMSSELSKABET AF 1/1 2005 A/S

ARSRAPPORT FOR 2014

(10. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling
den LYy 2015

g /{,LL //1 { b~

Sten Mdgensen
Dirigent

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab



INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse for aret 1. januar til 31. december 2014

Balance pr. 31. december 2014

Noter

Revisionsinstituttet

10

12



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Bestyrelsen

Revision

Generalforsamling

Dirigent

Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S
Vestkraftgade 1

6700 Esbjerg

Telefon: 703009 55

CVRnr.: 28310307

Stiftet: 17.12.2005

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Regnskabsklasse B

John Martin Schmidt

John Martin Schmidt
Susanne Brinck

Sten Mogensen

Finn Carthy Dam
Jorgen S. Christensen

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Stenvej 21 B, 1.

8270 Hajbjerg

Ordinar generalforsamling atholdes den

adresse.

Sten Mogensen

Ay

Revisionsinstituttet

2015 pa selskabets



Revisionsinstituttet

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud efter skat pa kr. 119.096. Egenkapitalen udger herefter
kr. 5.537.311 pr. 31. december 2014.

3F Esbjerg har afgivet stotteerklaring, hvori de erklarer, at ville stille den nedvendige likviditet i form
af lan til radighed for selskabet saledes, at selskabet har den nadvendige likviditet til at kunne gennem-

fore sine forventede aktiviteter for de kommende ar.

Stotteerkleringen kan kun tilbagekaldes eller fragas med et varsel pa 12 maneder.

Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2014 for Ejendomsselskabet af
1/1 2005 A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finan-
sielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 5. februar 2015

Bestyrelsen:
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Direktor
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Finn Carthy Dam Jargen S. Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifol-
ge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer re-

visionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg
af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede

prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi henvise til ledelsesberetningens omtale af den modtag-

ne stotteerklering, der er en forudsatning for at aflaegge arsrapporten efter ”going concern” princippet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 5. februar 2015

Revisionsinstituttet
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Kristian Stenholm Koch

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1 2005 A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med ars-

regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes li-

geledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet og aktivitets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsen vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrap-

porten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Indteegter

Indtaegter indregnes i resultatopgerelse, safremt de er forfaldne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til de med ejendommen direkte forbundne drifts-

omkostninger samt administrationsomkostninger.

Andre omkostninger

Andre omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til selskabets hovedak-
tivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og - omkostninger, realiserede og urealisere-
de kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtge-
relse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,

der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Den forventede restvaerdi af bygninger er vurderet til at udgere
kr. 0, idet det bemaerkes, at bygningen er opfort pa lejet grund, der af udlejer er uopsigelig frem til
1. april 2038.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger pa bygninger foretages progressivt over lejeperioden med en arlig indekseringsfaktor pa

112,5. Ovrige materielle anlagsaktiver afskrives lineart over aktivets forventede brugstid.

Bygninger 33 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfolgen-

de regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen og som en

forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, méles til den vaerdi, hvor-
til aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat og fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesat-
ser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 24,5%.
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Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld og andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gazld méles

til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under galdsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedre-

rende indtegter i de efterfolgende ar.



Note
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Resultatopgorelse for aret 1. januar til 31. december 2014

Lejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Afskrivninger
Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Dakkes af overfort resultat

2013

3.893.850 3.846.079
2.779.687 2.248.117
1.114.163 1.597.962
-183.809 -136.362
-702.440 -732.712
227.914 728.888
322 10.236.038
347.332 464.930
-119.096 10.499.996
0 0
-119.096 10.499.996
-119.096 10.499.996
-119.096 10.499.996




Note

Balance pr. 31. december 2014

AKTIVER

Bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver
Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg
Tilgodehavende husleje
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revisionsinstituttet

31.12.2013

18.952.658 19.102.921
131.388 164.934
19.084.046 19.267.855
19.084.046 19.267.855
60.835 92.682
199.518 0
35.507 85.783
75.559 75.100
371.419 253.565
82.913 56.703
454.332 310.268
19.538.378 19.578.123
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Note

Balance pr. 31. december 2014

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgaeld

Langfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld

Geld til tilknyttede virksomheder
Leveranderer af varer- og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Revisionsinstituttet

31.12.2013

500.000 500.000
5.037.311 5.156.407
5.537.311 5.656.407
12.215.779 12.591.378
12.215.779 12.591.378
464.236 550.000
314.161 0
73.101 160.529
123.364 122.142
810.426 497.667
1.785.288 1.330.338
14.001.067 13.921.716
19.538.378 19.578.123
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Note
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Noter

Skat af arets resultat

Der er betalt kr. 0 i selskabsskat i regnskabsaret.
Arets skattepligtige resultat udloser ikke indkomstskat.

Egenkapitalopgerelse
Forslag til
arets
resultat-
01.01.2014 fordeling 31.12.2014
Virksomhedskapital 500.000 0 500.000
Overfort resultat 5.156.407 -119.096 5.037.311

5.656.407 -119.096 5.537.311

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier 4 nominelt kr. 1.000.

Langfristet gzeld

Af den langfristede geeld forfalder kr. 9.804.906 efter mere end 5 ar.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Kautionsforpligtelser m.v.

Selskabet har ikke stillet kautioner eller garantier overfor 3. mand.

Forpligtelser i henhold til servitut

[ forbindelse med indgaelse af lejeaftalen med Esbjerg Havn i 2005 har selskabet
overtaget en forpligtelse i henhold til servitut om affaldsdepot fra 1998

saledes, at selskabet ved lejemalets eventuelle opher er forpligtet til at fjerne denne forurening.

Det er ikke muligt, at vurdere sterrelsen af eventuelle omkostninger, der er forbundet
hermed.
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Note
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Noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser - fortsat

Kontraktlige forpligtelser

[folge kontrakten mellem Esbjerg Havn og selskabet er lejemalet uopsigeligt fra
Esbjerg Havns side fra den 1. januar 2005 at regne indtil den 1. april 2038.
Safremt lejemélet bringes til opher er selskabet forpligtet til at aflevere det lejede
areal i fuldstendig rydeliggjort stand.

Det er ledelsens vurdering, at Esbjerg Havn ikke vil bruge sin opsigelsesadgang, men
indgé en ny lejeaftale over et nyt &remal.

Nzertstaende parter

Bestemmende indflydelse

3F Esbjerg

Transaktioner med nzertstaende parter

Selskabet har i regnskabsaret foretaget udlejning til 3F Esbjerg.
Udlejningen er sket pa markedsmeessige vilkar.

Ejerforhold

Folgende aktionerer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende
minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

3F Esbjerg
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