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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Finjet Develop ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 1. juni 2014

Direktion

Finn Thomsen Jette Lillian Thomsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Finjet Develop ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Finjet Develop ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i ledelsesberetningen samt noten
"Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold”, hvori ledelsen
redeger for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften, da selskabet har bundet
sine likvide midler i de igangvaerende projekter. Ud over brug af den likviditet, som selskabet i
gjeblikket har radighed over, vil ledelsen og de tilknyttede virksomheder bidrage med yderligere
likviditet i det omfang, det matte vaere muligt og ngdvendigt, saledes den for driften naedvendige
likviditet forventes at vaere tilstede. Desuden forventer ledelsen, at der gennemfares salg af et eller
flere af de igangvaerende projekter i 2014, hvorved selskabet ogsa vil blive tilfart likviditet. Selskabets
ledelsen har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i ledelsesberetningen samt noten
"Usikkerhed ved indregning og maling”, hvori ledelsen omtaler indregningen af udskudte skatteaktiver i
balancen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmarksomheden pa, at selskabet har tabt
over 50% af anpartskapitalen. Vi skal henvise til omtalen i ledelsesberetningen samt noten "Udvikling i
aktiviteter og gkonomiske forhold”, hvori ledelsen forventer retablering af anpartskapitalen gennem
positiv indtjening.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 1. juni 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thomas Brorsen Jensen
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen som et skatteaktiv. Det er en forudsatning, at selskabet
eller dets sambeskattede selskaber fremover realiserer positiv skattepligtig indkomst for at dette aktiv
realiseres.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses for at vaere utilfredsstillende.

Den fortsatte drift er betinget af, at den for driften nedvendige likviditet er til radighed for selskabet.
Selskabet har en stram likviditet, som skyldes, at selskabet har bundet sine likvide midler i de
igangvaerende projekter. Ud over brug af den likviditet, som selskabet i gjeblikket har radighed over,
vil ledelsen og de tilknyttede virksomheder bidrage med yderligere likviditet i det omfang, det matte
vaere muligt og nedvendigt, saledes den for driften ngdvendige likviditet forventes at veere tilstede.
Desuden forventer ledelsen, at der gennemfares salg af et eller flere af de igangvaerende projekter i
2014, hvorved selskabet ogsa vil blive tilfart likviditet. Selskabets ledelsen har derfor aflagt regnskabet
med fortsat drift for gje.

Selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen og er saledes omfattet af selskabslivens §119.
Selskabets anpartskapital forventes retableret gennem fremtidig positiv indtjening.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Finjet Develop ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved salg af handelsejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger
Beholdninger af handelsejendomme med videresalg for gje males til kostpris efter FIFO-princippet. |
tilfaelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hen-
syntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ....ctiitiitiitiiiiteeeeeeeeeeeeneeneeneeneeneenaanean
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens

Finansielle indtagter.....ccovuiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeriteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns

FALT o

Note

2013
kr.

-342.078

0

-342.078

0
-368.294

-710.372

72.279

-638.093

-638.093

-638.093

2012
tkr.

-2.667

-2.671

400
-780

-3.051

709

-2.342

-2.342

-2.342
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Handelsejendomme. . .....oviiiiiiiiiiiiiiiiieireeineerenneenenaees
Varebeholdninger........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e

|1 7A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ...coiriiiitiiiiii i iieeeenneeennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

ANPartskapital..o..eeeereeiriieiiiiiiiiiiiriiieiieiiereneeeanaaans
OVverfart OVerskUA. ....cooiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccoovvviiiniennnnn,
Geeld til tilknyttede selskaber.......cvveiriiiiiiiiiiiiiiiienennnennn.
Anden gaeld. ..o e
Periodeafgraansningsposter.....ocvueiriiieiriieeieineereineerenneenennn,
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.ccceviiiiiiiiiiiiiinin.,

GALDSFORPLIGTELSER.....cciiiiiiiiiiiie,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note 2013
kr.

4.000.000
4.000.000

555.098

0

174.988
730.086
5.948
4.736.034

4.736.034

125.000
-3.618.221

2 -3.493.221

0

3.921.686

4.307.569

0

8.229.255

8.229.255

4.736.034
3
4
5
6

10

2012
tkr.

4.000
4.000

658
1.339

89
2.086

6.088

6.088

125
-2.980

-2.855
42
4.478
4.286
137
8.943
8.943

6.088
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NOTER
2013 2012
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens -174.988 -89
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns 102.709 -620
-72.279 -709
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2013......cceviriiriiniiniiniininnennennns 125.000 -2.980.128 -2.855.128
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -638.093 -638.093
Egenkapital 31. december 2013..........cccceviiiininnnene. 125.000 -3.618.221 -3.493.221

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Finjet Holding ApS og sastervirksomheder
Finjet Projektudvikling ApS, Finjet Invest ApS og Koldby Ejendomme ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Finjet Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet Skat transport i tilgodehavende fra salg af projektgrund til sikkerhed for
momsgaeld.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen som et skatteaktiv. Det er en forudsatning, at
selskabet eller dets sambeskattede selskaber fremover realiserer positiv skattepligtig
indkomst for at dette aktiv realiseres.

11

Note
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NOTER

Note

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold 6
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses for at vaere utilfredsstillende.

Den fortsatte drift er betinget af, at den for driften nedvendige likviditet er til radighed for
selskabet. Selskabet har en stram likviditet, som skyldes, at selskabet har bundet sine likvide
midler i de igangvaerende projekter. Ud over brug af den likviditet, som selskabet i gjeblikket
har radighed over, vil ledelsen og de tilknyttede virksomheder bidrage med yderligere
likviditet i det omfang, det matte vaere muligt og nedvendigt, saledes den for driften
ngdvendige likviditet forventes at veaere tilstede. Desuden forventer ledelsen, at der
gennemfgres salg af et eller flere af de igangvaerende projekter i 2014, hvorved selskabet
ogsa vil blive tilfert likviditet. Selskabets ledelsen har derfor aflagt regnskabet med fortsat
drift for gje.

Selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen og er saledes omfattet af selskabslivens §119.
Selskabets anpartskapital forventes retableret gennem fremtidig positiv indtjening.



