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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for F & K,
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 26. november 2012

Direktion

vV
Jay Knudsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafheengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i F & K, Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for F & K, Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2011 - 30. juni 2012,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2011
- 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

K@benhavn, den 26. november 2012

Grant Thornton

{‘s taisauioniserst Revisionspartnerselskab
Per Lunda

statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet F & K, Ejendomme ApS
c/o JTW Arkitekter

Finsensvej 78
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 28489307
Stiftet: 18. december 2004
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Direktion Erik Kjeld Kjer
Jan Knudsen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢

Bankforbindelse Jyske Bank
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at fungere som holdingselskab.

Uszedvanlige forhold
Der har i regnskabsdret ikke varet usaeedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet har en kautionsforpligtelse overfor trediemand, for et selskab som er under konkursbehandling.
Der er usikkerhed for om denne kautionsforpligtelse kan blive aktuel, idet der indgar flere parter i
sikkerhedsstillelsen, og det er endnu uvist om hvorledes gelden skal indfries. Der henvises igvrigt til
arsregnskabets note 5.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat som utilfredsstillende, men skyldes vasentligt, at der har veret en negativ
udvikling stort tkr. 1.364 pé en renteafdakningskontrakt.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling..
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for F & K, Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afthandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleeg og rentegodtgarelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pé 1&n til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholds-
messige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med
tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes
uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den
regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under
hensatte forpligtelser i det omfang, Modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dek-
ke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
meassige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill og ud-
loddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres som
forskellen mellem afstdelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pé salgstidspunktet
inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvoref-
ter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet.
Der hensettes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jevnfer
beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbeleb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede gkono-
miske brugstid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomré-
der. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder
med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige vaerdi af goodwill vurde-
res lgbende og nedskrives over resultatopgarelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige verdi over-
stiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet
til.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne overtager F & K, Ejendomme ApS som administrationsselskab heftelsen
for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med dattervirksomheder-
nes betaling af sambeskatningsbidrag. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i ba-
lancen som “Tilgodehavende selskabsskat™ eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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" Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geald, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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"Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2011/12 2010/11
Note kr. t.kr.
Bruttotab -113.948 =224
Resultat for finansielle poster -113.948 -224
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder efter skat -71.883 -399
Andre finansielle indtaegter 21.349 600
Andre finansielle omkostninger -1.369.039 -568
Resultat for skat -1.533.521 -591
1  Skat af arets resultat 365.450 10
Arets resultat -1.168.071 -581
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 0 -581
Disponeret fra overfort resultat -1.168.071 0
Disponeret i alt -1.168.071 -581
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Kapitalandele i dattervirksomheder 3.483.656 3.345
Finansielle anlegsaktiver i alt 3.483.656 3.345
Anlzegsaktiver i alt 3.483.656 3.345
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.405.028 1.088
Tilgodehavende selskabsskat 0 56
Andre tilgodehavender 3.383.994 6.154
Tilgodehavender i alt 4.789.022 7.298
Likvide beholdninger 914.000 4.220
Omszetningsaktiver i alt 5.703.022 11.518
Aktiver i alt 9.186.678 14.863
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2012 2011
Note kr. tkr,
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 300.000 300
3 Reserve for opskrivninger 6.865.438 6.865
3 Overfort resultat -466.563 1.283
3 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 -581
Egenkapital i alt 6.698.875 7.867
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 2.318.425 1.432
Hensatte forpligtelser i alt 2.318.425 1.432
Geldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 538 44
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 5.099
Selskabsskat 67.500 0
Anden gaeld 101.340 421
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 169.378 5.564
Geeldsforpligtelser i alt 169.378 5.564
Passiver i alt 9.186.678 14.863
4 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomnton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Noter

2011/12 2010/11
kr. t.kr.
1.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat moder -365.450 -119
Regulering af tidligere ars skat 0 109
-365.450 -10

2.  Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. juli 2011 2.879.414 2.879
Kostpris 30. juni 2012 2.879.414 2.879
Opskrivninger 1. juli 2011 466.125 6.865
Avrets resultat for afskrivninger -71.883 -399
Udbytte 0 -6.000
Koncerntilskud 210.000 0
Opskrivninger 30. juni 2012 604.242 466
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2012 3.483.656 3.345

Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-

meessig verdi

hos F & K,

Ejendomme

Egenkapital Arets resultat ApS

Ejerandel kr. kr. kr.

F & K, Strandvejen 112 ApS 100 % 1.632.566 103.826 1.632.566
F & K, Usterbrogade 52 ApS 100 % 1.663.176 68.523 1.663.176
F & K, St. Kongensgade 66 ApS 100 % 187.914 -244.232 187.914
3.483.656 -71.883 3.483.656
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3.  Egenkapital

Foreslaet

Virksomheds- Reserve for Overfort udbytte for

kapital opskrivninger resultat regnskabsaret

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2011 300.000 6.865.438 701.508 0
Arets overforte overskud

eller underskud 0 0 -1.168.071 0

Egenkapital 30. juni 2012 300.000 6.865.438 -466.563 0

4, Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Selskabets likvide beholdinger stor kr. 914.000 er stillet til sikkerhed for finansielle kontrakter
med en negativ veerdi pé statusdagen stor kr. 2.318.425.

Selskabets datterselskaber har stillet sikkerhed i ejerpantebreve nominelt stor kr. 6.100.000 med
pant i datterselskabernes ejendomme. Pantet ligger til sikkerhed for sosterselskabet Borgergade 2.4
A/S's geeld til kreditinstitut. Selskabets er under konkursbehandling, men det er endnu uafklaret
hvilke eokonomiske konsekvenser, det kan f&4 for selskabet hvorfor der ikke er foretaget

hensattelser hertil.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der stillet sikkerhed i selskabets ejendom.
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