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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for
Ejendomsselskabet af 4. maj 2013 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22. november 2013

Direktion
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 4. maj 2013 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 4. maj 2013 ApS for regnskabséret 1. juli 2012 -
30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at

opn4 hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012
- 30. juni 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Koebenhavn, den 22. november 2013

Per Lundahl

statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 4. maj 2013 ApS
c/o Direkter Erik Kjeld Kjar
AN Hansens Alle 34 B
2900 Hellerup
CVR-nr.: 28 48 93 07
Stiftet: 15. februar 2005
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Erik Kjeld Kjaer
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Jyske Bank
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Sclskabets formal er at drive virksomhed som holdingvirksomhed og i forbindelse hermed stdend

virksomhed.

Uszdvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke varet usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Der har i regnskabaret ikke veret usikkerhed ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat betragtes som utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling..
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Under henvisning til Arsregnskabslovens § 110, er selskabet fritaget for udarbejdelse af koncern

regnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrorende vaerdi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetillaeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med

de belab, der vedrarer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
tericlle anlaegsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-

vet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillag af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-

metoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi ind-
regnes uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sa-
fremt den regnskabsmessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfores un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regn-
skabsmessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af narvaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres

med andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
cller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmaessige vardi af nettoaktiver pd salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-
tjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der hensattes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede
virksomheder i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger,

jevnfer beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem anskaffelsesverdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede skonomiske
brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Af-
skrivningsperioden udger maksimalt 20 &r og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med en
steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes lo-
bende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfelde, hvor den regnskabsmassige vardi overstiger
de forventede fremtidige nettoindtagter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 4. maj 2013 ApS som administrationsselskab
solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter,
royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktue] skat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgorelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2012/13 2011/12
Note kr. t.kr.
Bruttotab -240.361 -113
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder efter skat 232.818 -72
Andre finansielle indtegter 395.732 21
Andre finansielle omkostninger -734.624 -1.369
Resultat for skat -346.435 -1.533
1 Skat af érets resultat 77.600 365
Arets resultat -268.835 -1.168
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 3.230.000 0
Disponeret fra overfort resultat -3.498.835 -1.168
Disponeret i alt -268.835 -1.168
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Kapitalandele i dattervirksomheder 3.716.474 3.483
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.716.474 3.483
Anlaegsaktiver i alt 3.716.474 3.483
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 808.621 1.405
Tilgodehavende selskabsskat 15.812 0
Andre tilgodehavender 0 3.384
Tilgodehavender i alt 824.433 4.789
Likvide beholdninger 1.064.000 914
Oms=etningsaktiver i alt 1.888.433 5.703
Aktiver i alt 5.604.907 9.186
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Balance 30. juni

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2013 2012
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 837.060 604
Overfort resultat 2.174.530 5.795
Egenkapital i alt 3.311.590 6.699
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 2.052.017 2.318
Hensatte forpligtelser i alt 2.052.017 2.318
Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 71.741 1
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.658 0
Geld til tilknyttede virksomheder 133.900 0
Selskabsskat 0 68
Anden geld 30.001 100
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 241.300 169
Geeldsforpligtelser i alt 241.300 169
Passiver i alt 5.604.907 9.186
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat moder

2. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. juli 2012
Kostpris 30. juni 2013

Opskrivninger 1. juli 2012
Arets resultat fer afskrivninger
Koncerntilskud

Opskrivninger 30. juni 2013

Regnskabsmaeessig veerdi 30. juni 2013

Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter

2012/13 2011/12
kr. t.kr.
-77.600 -365
-77.600 -365
2.879.414 2.879
2.879.414 2.879
604.242 466
232.818 -72

0 210

837.060 604
3.716.474 3.483
Regnskabs-

mazessig veerdi

hos

Ejendomssels
abet af 4. maj

Egenkapital  Arets resultat 2013 ApS

Ejerandel kr. kr. kr.

Strandvejen 112 ApS 100 % 1.744.288 111.721 1.744.287

Osterbrogade 52 ApS 100 % 1.800.847 137.670 1.800.847
Ejendomsselskabet af 25. juli

1989 ApS 100 % 171.340 -16.573 171.340

3.716.475 232.818 3.716.474
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Egenkapital

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- Overfert indre veerdis
kapital resultat metode I alt
kr. Kkr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2012 300.000 5.794.633 604.242 6.698.875
Arets overforte overskud
eller underskud 0 -3.731.653 232.818 -3.498.835
Regulering resultat
tidligere ar 0 111.550 0 111.550
Egenkapital 30. juni 2013 300.000 2.174.530 837.060 3.311.590

Der har ikke indenfor de seneste 5 ar varet bevagelser pa
selskabskapitalen.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets likvide beholdinger stor kr. 1.064.000 er stillet til sikkerhed for finansielle kontrakter
med en negativ vaerdi pa statusdagen stor kr. 2.052.017.
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