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KE 111 PropertiesA/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

KE Il Properties A/S
Kalvebod Brygge 1
1560 K gbenhavn V

CVR-nr.: 31611407
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Bestyrelse

Steen Lyngbak Munk, formand
Claus Friis-Jensen

Saren Hjort Hoffmann Christiansen

Direktion
Henriette Johansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2013 -
31.12.2013 for KE 111 Properties A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 23.04.2014

Direktion

Henriette Johansen

Bestyrelse

Saren Hjort Hoffmann Christian-
Steen Lyngbak Munk Claus Friis-Jensen sen
formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei KE |11 PropertiesA/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for KE |11 Properties A/S for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel se med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er a udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De vagte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering &f risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstamdighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skegn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsioven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskar
bet.

K gbenhavn, den 23.04.2014
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Mogens Holm Christensen Henrik Agner Hansen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edelsesber etning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele i andre virksomheder og anden tilknyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for 2013 udger et underskud pa (18.384) t.kr.

Kapitalforhold
Arsrapporten er af ledelsen aflagt under forudsagning af fortsat drift, idet selskabet bankforbindelse har givet
likviditetstilsagn for selskabet frem til den ordinaare generalforsamling 2015.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger el sen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtaagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtasgter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindteegter, samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets dattervirksomheder. Den aktuelle dan-
ske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre vaardi med tillagy eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dakke den paged dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaardi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre hensatte forpligtel ser
Andre hensatte forpligtelser vedrarer forpligtelser overfor tilknyttede virksomheder, jeevnfar anvendt regn-
skabspraksis om kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2013

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Indtaagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaa e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note kr. t.kr.
(118.270) (54
(118.270) (549
(3.116.683) (7.462)
(3.234.953) (7.516)
(15.128.688) 26.266
2 0 2
3 (68.813) (4
(18.432.454) 18.748
4 48.510 0
(18.383.944) 18.748
(18.383.944) 18.748
(18.383.944) 18.748
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Balance pr. 31.12.2013

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlasgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. t.kr.
9.568.602 11.661

5 9.568.602 11.661
9.568.602 11.661

0 10.407

384 67

37.222 0

37.606 10.474

229 1

37.835 10.475

9.606.437 22.136
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500.000 500
Overfart overskud eller underskud (286.252.210) (267.868)
Egenkapital (285.752.210) (267.368)
Andre hensatte forpligtel ser 249.743.059 202.047
Hensatte forpligtelser 249.743.059 202.047
Bankgedd 0 85.378
Gadd til tilknyttede virksomheder 45.575.588 2.060
Anden gadd 40.000 19
Kortfristede gaddsforpligtelser 45.615.588 87.457
Gaddsforpligtelser 45.615.588 87.457
Passiver 9.606.437 22.136
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
Ejerforhold 9
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfart
Virksomheds-  overskud dler
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000  (267.868.266)  (267.368.266)
Arets resultat 0 (18.383.944) (18.383.944)
Egenkapital ultimo 500.000  (286.252.210)  (285.752.210)
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Noter

1. Going concern
Arsrapporten er af ledelsen aflagt under forudsagning af fortsat drift, idet selskabet bankforbindelse har givet

likviditetstilsagn for selskabet frem til den ordinaare generalforsamling 2015.

2013 2012
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle indtasgter
Renteindteegter i gvrigt 0 2
0 2
2013 2012
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.430 0
@vrige finansielle omkostninger 67.383 4
68.813 4
2013 2012
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat (37.222) 0
Regulering vedrerende tidligere ar (11.288) 0

(48.510) 0
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13

Noter

5. Finansielle anlasgsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Nedskrivninger primo
Andel of arets resultat
Andre reguleringer

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Andre reguleringer bestar af:

Arets andring vedrarende modregnede tilgodehavender
Arets andring vedrarende hensatte forpligtel ser

K apitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder

kr.

1.751.000
3.525.000

5.276.000

9.910.832
(15.128.688)
9.510.458

4.292.602

9.568.602

(38.185.820)

47.696.278

9.510.458
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Noter

Dattervirksomheder:

Narre Sggade ApS

Chrigtian IX's Gade 10 ApS
Chrigtian IX's Gade 7 ApS

E/S Dronningens Tvaergade 9 ApS
Gammeltorv 18 ApS

J. E. Ohlsens Gade 8 ApS
Kejsergade 2 ApS

Kristen Bernikows Gade 6 ApS
Larshjgrnsstreede 7A ApS
Lavstraade 8 ApS

Nyhavn 11 ApS

Pilestraade 35A ST ApS
Skindergade 27-29 ApS
Skindergade 28 ApS

Ejer-

Rets- andel

Hjemsted form %
Kgbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
K gbenhavn ApS 100,00
K gbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
K gbenhavn ApS 100,00
K gbenhavn ApS 100,00
Kgbenhavn ApS 100,00
K gbenhavn ApS 100,00

Anparterne i datterselskaberne er pantsat til sikkerhed for KE 111 Properties A/S og Kalvebod Ejendomme 111
A/S.

Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal kr. kr.

6. Virksomhedskapital
Ordinaere aktier 500 1.000,00 500.000
500 500.000

Der har ikke vaaret andringer i aktiekapitalen siden stiftelsen af sel skabet.
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Noter

7. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Kalvebod Ejendomme A/S som administrationsselskab. Sel-

skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor dattervirksomheder.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgadd i KE |11 Properties A/S og Kavebod Ejendomme I11-koncernen samlede bankgad d
er deponeret anparter i dattersel skaberne. Den regnskabsmaessige vaardi af datterselskaberne er 9.569 t.kr.

9. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsarer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaardi:
Kalvebod Ejendomme 111 A/S, Kalvebod Brygge 1, 1560 K gbenhavn V



