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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Berlin Boligejendomme A/S
Rudersdalsvej 23

2840 Holte

CVR-nummer 30 19 34 07
8. regnskabsar

Hjemsted: Rudersdal

Direktion
Thomas Kofod-Jensen

Bestyrelse

Mads Pilgren

Claus Henrik Hildebrandt
John Kurt @degaard
Thomas Kofod-Jensen

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

Thomas Barslund, statsautoriseret revisor
Stig Kofoed, revisor, cand.merc.aud
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KONCERNOVERSIGT

Berlin Bolig-
ejendomme A/S
Rudersdal

Greifenhagener Str.
17 Berling GmbH
Berlin
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LEDELSESBERETNING 2012 3

Hovedaktivitet
Berlin Boligejendomme A/S' hovedaktivitet er at besidde og handle med ejendomme og ejendomsaktier
i savel Danmark som udlandet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et underskud, hvilket var forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedsmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2012.
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LEDELSESPATEGNING 4

Bestyrelse og direktion har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2012 for
Berlin Boligejendomme AJS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 1. maj 2013

Thopfad Kofod-Jejisen

T G

Claus Henrik Hildebrandt
Je

Johb’Kurt @diga‘é’rd @) Thomas o‘od—]ensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 5

Til kapitalejerne i Berlin Boligejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Berlin Boligejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

1

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, den 1. maj 2013
INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktjesel

. By

Thomas Barslund
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af andrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillzeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopgearelsen er artsopdelt.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, samt rentetilleeg og rentegodtgerelse under acontoskatteordningen. 2
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de

tilknyttede virksomheders driftsresultat requleret for interne avancer og tab.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 25 % af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgerelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

BALANCEN
Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER
Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er veerdiansat efter den indre veerdis metode, sdledes at

kapitalandelen méles til den forholdsmeessige andel af de tilknyttede virksomheders regnskabs-
maessige indre veerdi reguleret for interne udbytter og avancer.

Udenlandske tilknyttede virksomheders resultat og egenkapital er omregnet til danske kroner.
Valutakursreguleringer, der opstar ved omregning af de udenlandske tilknyttede virksomheders

egenkapital ved regnskabsarets begyndelse, fares over egenkapitalen.

Disponible reserver i de tilknyttede virksomheder, som pa balancetidspunktet disponeres som
udbytte til moderselskabet, indgar i veerdien af kapitalandele.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeaessig indre vaerdi males til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i

det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende

virksomheds forpligtelser.

Ved keb af tilknyttede virksomheder opgares pa anskaffelsestidspunktet forskellen mellem kostprisen
og den regnskabsmeessige indre veerdi i den kabte virksomhed, efter at de enkelte aktiver og forpligtelser

er requleret til dagsveerdi.

7...
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Keb af tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Forskellen imellem kostprisen

og den regnskabsmeessige indre veerdi i den kgbte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt,
hvor koncernforholdet bliver etableret, er sa vidt muligt fordelt pa de aktiver og passiver, hvis veerdi

er hpjere eller lavere end det bogfarte belgb. Et resterende positivt forskelsbelab behandles som
koncerngoodwill og indgér i veerdien af kapitalandele, der afskrives linieert i resultatopggrelsen over 5
ar. £t negativt forskelsbelab, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling,
indregnes under hensaettelser. Belgbet indteegtsfares i resultatopggrelsen i det omfang, den forventede
omkostning eller ugunstige udvikling er realieret.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henleegges via overskuds-
disponeringen til "reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet, og reguleres med egenkapitalbe-
vaegelser i de tilknyttede virksomheder.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som selskabet har til hensigt at beholde over en leengere
arraekke mdles til balancedagens dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet efter en forsigtig individuel vurdering. Der er hensat til tab, hvor dette

er skannet pakrevet.

PASSIVER
Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessig og skattemeessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevardien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Galdsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

KONCERNREGNSKAB
| henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012

Note

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre eksterne omkostninger

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
Andre finansielle indteaegter
RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

10

2012 2011
-493.601 8.358.700
-22.500 -127.747
-516.101 8.230.953
0 1
-516.101 8.230.954
0 0
-516.101 8.230.954
0 0
-516.101 8.230.954
0 0
-516.101 8.230.954
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
AKTIVER

Note
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
3 Udskudte skatteaktiver

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

11

31/12 2012 3112 2011
20.390.533 20.888.040
20.390.533 20.888.040
20.390.533 20.888.040
4.397.475 4.408.390
0 0
4.397.475 4.408.390
1.652 14.331
4.399.127 4.422.721
24.789.660 25.310.761
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
PASSIVER

Note
Virksomhedskapital
Overfert resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

4 EGENKAPITAL

Leverandgrer af varer og tjeneste ydelser

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

5 Eventualaktiver
6 Ejerforhold

12

31/12 2012 31/12 2011
13.500.000 13.500.000
11.269.660 11.785.761
0 0
24.769.660 25.285.761
20.000 25.000
20.000 25.000
20.000 25.000
24.789.660 25.310.761
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NOTER 14
2 Andre finansielle indteegter 2012 2011
Finansielle indteegter i gvrigt 0 1
[ ALT 0 1
3 Selskabsskat og udskudt skat Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelsen 2011
Skyldig pr. 1/1 2012 0 0
Betalt i aret 0 0
Betalt acontoskat 0 0
Skat af arets resultat 0 0 0 0
SKYLDIG PR. 31/12 2012 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT 0 0
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NOTER

& Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 1/1 2012

Overfort resultat pr. 1/1 2012
Overfart af arets resultat

Overfart resultat pr. 31/12 2012
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2012
Udbetalt udbytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte for regnskabsaret 2012

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/12 2012

Egenkapital pr. 31/12 2012

15

31/12 2012 31/12 2011
13.500.000 13.500.000
11.785.761 3.554.807
-516.101 8.230.954
11.269.660 11.785.761
0 0

0 0

0 0

0 0
11.269.660 11.785.761

Virksomhedskapitalen bestar af 13.5600.000 stk aktier & kr. 1. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har de foregaende 4 ar veeret felgende beveegelser pa aktiekapitalen:

| 2010 har der veeret kapitalnedsaettelse med t.kr. 29.000 til kurs 100
og kapitalforhgjelse med t.kr. 4.500. Kapitalen udger herefter t.kr. 13.500.

| 2008 har der vaeret kapitalforhgjelse med t.kr.18.000 til kurs 100.

Kapitalen udger herefter t.kr. 38.000

5 Eventualaktiver

Selskabet har udskudte skatteaktiver pa kr. 69.134 , som fglge af uudnyttede skattemaessige

underskud.

inforevision




NOTER

Ejerforhold

Felgende aktioneerer er omfattet af selskabslovens § 55:

@D-S Holding AfS, Kabenhavn

Pilgren ApS, Holte

Rudersdal Aktieinvest ApS, Holte
Dorte Funder Holding ApS, Kebenhavn

16
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