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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS.

,&rsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 09/09/2025

Direktion

Hans Haar Ravn

Bestyrelse

Helle Marianne Ravn Hans Haar Ravn

Sagren Henrik Ravn



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.

Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.
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Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 09/09/2025
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REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr.: 15270144
Flemming Hansen, mne6394
statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter bestar i at besidde og eje fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret veeret usendret.

Arets resultat kr. 101.251 anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er indikation
for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPG@RELSEN.
Bruttofortjeneste:
I bruttofortjenesten er indregnet lejeindteegter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter.

Endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til administration m.v., samt
andre driftsindteegter af sekundaer karakter, herunder vaerdiregulering til dagsvaerdi af selskabets ejendomme.

Finansielle poster:
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver:

Grund og bygninger males til dagsvaerdi baseret pa en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.
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Ved veerdiansaettelsen af selskabets feerdiggjorte udlejningsejendomme er forrentningen i afkastmodellen
fastsat med udgangspunkt i Colliers Markedspuls for 1. kvartal 2025 for ejendommenes art og avrige forhold
for ejendomme beliggende i omradet Sjeelland, forsteeder syd/vest.

For investeringsejendomme under opfgrelse anvendes de fremtidige pengestreamme, der fglger byggeriet, iflg.
udarbejdet prospekt. Da opfgrelse af boliger ikke er igangsat pa tidspunkt for regnskabsafslutning opgares
dagsveerdi til medgaet omkostninger.

Arets veerdiregulering til dagsveerdi og fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver, der
opgares som forskellen mellem salgspris, med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi
pa salgstidspunktet, indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anleegsaktiver:

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages
nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge af
aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Gaeldsforpligtelser:
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
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Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jul. 2024 - 30. jun. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024/25
kr.

296.117
0
296.117

20.764
-186.914

129.967
-28.716
101.251

0
101.251

101.251

2023/24
kr.

349.575
0
349.575

22.802
-188.928

183.449
-40.410
143.039

0
143.039

143.039
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2024/25
kr.
8.297.150

8.297.150
1.053.458
1.053.458

9.350.608

4.490
3.429
3.965

11.884
0
11.884

9.362.492

2023/24
kr.
8.297.150

8.297.150
1.032.802
1.032.802

9.329.952

4.650
3.441
5.721

13.812
31.704
45.516

9.375.468
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Geeld til realkreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Ansvarlig lanekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024/25

kr.
200.000
973.071

1.173.071

3.991.386
22.740

2.438.000
1.000.000
7.452.126

144.223
8.322

584.750
737.295
8.189.421

9.362.492

2023/24

kr.
200.000
871.820

1.071.820

4.135.894
34.571

2.438.000
1.000.000
7.608.465

141.726
0

553.457
695.183
8.303.648

9.375.468
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Egenkapitalopggrelse 1. jul. 2024 - 30. jun. 2025

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Foreslaet
Registreret Overfgrt .udbytte
. indregnet Ialt
kapital mv. resultat
under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
200.000 871.820 0 1.071.820
0 0
101.251 0 101.251
200.000 973.071 0 1.173.071

Selskabskapitalen bestar af kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af kapitalandelene er tillagt szerlige

rettigheder.
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2024/25 2023/24
kr. kr.

0 0

0 0
2024/25 2023/24
kr. kr.
28.556 40.260
160 150

0 0

28.716 40.410
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris pr. 1. juli 2024
Tilgang

Afgang

Kostpris pr. 30. juni 2025

Veerdiregulering pr. 1. juli 2024
Arets veerdiregulering
Vaerdiregulering pr. 30. juni 2025

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2025

Investerings-
ejendomme
kr.

7.797.150
0
0

7.797.150

500.000
0

500.000

8.297.150

Selskabets grunde og bygninger er beliggende i Udby, Tuse Naes og bestar af 5

udlejningsparcelhuse, hvor dagsveerdi er beregnet til t.kr. 7.386. Herudover indgar byggegrund, til
brug for opfarelse af 17 seniorvenlige reekkehuse, veerdiansat til dagsveerdi, svarende til medgaede

omkostninger, t.kr. 911.

Forudseetninger ved opgarelse af dagsvaerdi for investeringsejendom:
Investeringsejendomme males til dagsveerdi, som er opgjort ved anvendelse af afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel for udlejningsejendomme.

Ved fastseettelse af dagsvaerdi for faerdiggjorte udlejningejendomme er anvendt et gennemsnit af
dagsveerdi, beregnet p.g.a. forventet lejeindteegt og de aktuelle kapitalafkastkrav udfra bygningsart,

samt dagsveerdi, beregnet udfra faktisk lejeindtaegt og driftsomkostninger. Det samlede

kapitalafkast udger ca. 5,7% og indeholder tilleeg pa 1% af afkastkrav pga. beliggenhed Udby, Tuse
Naes. For investeringsejendomme under opfarelse anvendes de fremtidige pengestramme, der
falger byggeriet, iflg. udarbejdet prospekt, ved vaerdiansaettelser. Da opfarelse af boliger ikke er i
gangsat pa tidspunkt for regnskabsafslutning opgeres dagsvaerdi til medgaet omkostninger.

Arets beregning af dagsveerdi ved veerdiansaettelse af grunde og bygninger udlgser ingen

vaerdireguleringer.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Prioritetsgeeld
Anden geeld

Ansvarlig lanekapital

Selskabsskat

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  naeste ar andel efter5..ar

kr. kr. kr. kr.
4.135.609 144,223 3.991.386 3.391.676
2.438.000 0 2.438.000 2.438.000
1.000.000 0 1.000.000 1.000.000
22.740 0 22.740 0
7.596.349 144.223 7.452.126 6.829.676
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har ikke afgivet sikkerhedsstillelser overfor tedjemand.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 1



