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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Herning Kro og Hotel Ejendomme ApS
Papirfabrikken 26, st. tv

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 35380507
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 01.07.2022 - 31.12.2022

Direktion
Daniel Hgj, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2022 - 31.12.2022 for
Harning Kro og Hotel Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 12.06.2023

Direktion

Daniel Hoj
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Herning Kro og Hotel Eiendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Harning Kro og Hotel Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.07.2022 - 31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2022 - 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 12.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard Nicolaj Haarup
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32122 MNE-nr. mne46613
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere bestaet af udlejning og opfarsel af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 903 t.kr. mod 1.856 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr 10.683
t.kr. mod (3.282) t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har eendret regnskabsar, sa dette afsluttes 31. december, hvilket betyder, at resultatet omfatter
perioden 01.07. - 31.12.2022 (6 maneder).

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er nzermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skgn, og en aendring i
afkastkravet pd +/- 0,25 procentpoint vil medfare en negativ/positiv vaerdiregulering pd henholdsvis -4,2 mio.kr.
og 4,7 mio.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2022 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 903.011 1.855.559
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 9.164.804 0
Driftsresultat 10.067.815 1.855.559
Andre finansielle indteegter 301.245 722.988
Nedskrivning af finansielle aktiver 3.500.000 (3.600.000)
Andre finansielle omkostninger (1.257.596) (2.171.686)
Resultat for skat 12.611.464 (3.193.139)
Skat af arets resultat 1 (1.928.332) (89.058)
Arets resultat 10.683.132 (3.282.197)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 10.683.132 (3.282.197)
Resultatdisponering 10.683.132 (3.282.197)
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021/22
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 0 60.388.722
Investeringsejendomme 73.700.000 0
Materielle aktiver 2 73.700.000 60.388.722
Anlaegsaktiver 73.700.000 60.388.722
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.663 21.062
Andre tilgodehavender 3 1.283 14.804.264
Tilgodehavender 23.946 14.825.326
Likvide beholdninger 51.389 2.995.622
Omsatningsaktiver 75.335 17.820.948
Aktiver 73.775.335 78.209.670
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Passiver
2022 2021/22

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert overskud eller underskud 9.615.441 (1.067.691)
Egenkapital 9.695.441 (987.691)
Udskudt skat 4.550.390 2.622.058
Hensatte forpligtelser 4.550.390 2.622.058
Ansvarlig lanekapital 4 5.500.000
Bankgaeld 42.623.270
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 48.123.270 0
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 850.000 0
Bankgaeld 0 40.797.976
Deposita 1.554.690 1.533.978
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 145.303 16.393.835
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.498.526 240.945
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 305.965 0
Anden geeld 51.750 17.606.769
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.406.234 76.575.303
Gealdsforpligtelser 59.529.504 76.575.303
Passiver 73.775.335 78.209.670
Personaleforhold 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2022
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 (1.067.691) (987.691)
Arets resultat 0 10.683.132 10.683.132
Egenkapital ultimo 80.000 9.615.441 9.695.441
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Noter

1 Skat af arets resultat

11

2022 2021/22
kr. kr.
Andring af udskudt skat 1.928.332 89.058
1.928.332 89.058

2 Materielle aktiver
Grunde Investerings-
og bygninger ejendomme
kr. kr.
Kostpris primo 60.388.722 0
Overfearsler (64.535.196) 64.535.196
Tilgange 4.146.474 0
Kostpris ultimo 0 64.535.196
Arets opskrivninger 0 9.164.804
Opskrivninger ultimo 0 9.164.804
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 73.700.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommene sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 4,11% pr. 31.12.2022.
Sidste ar var ejendommen under opfarelse og var derfor indregnet til kostpris. En foregelse af afkastkravet pa
0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 4,2 mio.kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,25%-

point vil forgge vaerdien med 4,7 mio.kr.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pa 2.971 t.kr.
Sterrelsen af ejendommen udger 2.896 m2, der bestar af beboelsesenheder. Ejendommen er beliggende i

Harning.

3 Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender bestar af udlan til totalentreprenaren.

4 Ansvarlig lanekapital

Det ansvarlige l1an henstar afdragsfrit indtil selskabets likviditet tillader indfrielse af Ianet. Lanet er uopsigeligt fra
kreditors side, men kan fra debitors side helt eller delvist indfries. Lanet forrentes med samme rente, som er pa
det lan, selskabet har i banken. Pr. 31.12.2022 udger renten 3,7%. Renten tilskrives hvert ar den 1. januar og

tilskrives hovedstolen.

Lanet er ydet som ansvarlig Ianekapital af tilknyttet virksomhed og traeder tilbage for selskabets avrige
kreditorer, bortset fra kreditorer efterstillet simple fordringer ved konkurs samt andre tilsvarende ansvarlige 1an.
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5 Langfristede forpligtelser

12

Forfald inden Forfald
for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter 5 ar
2022 2022 2022
kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 0 5.500.000 0
Bankgaeld 850.000 42.623.270 39.250.000
850.000 48.123.270 39.250.000

6 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Ejendomsselskabet Arhusvej Hgrning Holding ApS som

administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for

indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Ringkjgbing Landbobank er der stillet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebreve pa i alt 41.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi pr.

31.12.2022 udger 73.700 t.kr.

Til sikkerhed for en geeld optaget i tidligere moderselskab over for samarbejdspartnere er der stillet sekundeert
pant i selskabets ejendomme, og derfor er der etableret underpant i ejerpantebreve pa i alt 12 mio.kr. med pant i

grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra enkelte reklassifikationer pa de
materielle anlaegsaktiver og reserve for opskrivninger pa egenkapitalen. Reklassifikationerne har ingen betydning
for hverken resultatet eller balancesummen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtsegter, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted. Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i
resultatopgegrelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter
og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lebende males til
dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige
vurderinger af dagsveerdien.

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lanninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 ar
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Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



