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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2013 - 30.
april 2014 for CE Ejendomsinvest, Aalborg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2013 - 30. april 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 13. august 2014

Direktion

Carsten Enggaard

Bestyrelse

Seren Enggaard Carsten Enggaard Maria Aakjaer Enggaard
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i CE Ejendomsinvest, Aalborg A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for CE Ejendomsinvest, Aalborg A/S for regnskabsaret 1. maj 2013 - 30.
april 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2013 - 30. april 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 13. august 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er besiddelse af anparter, aktier, investering og kapitalanbringelse,
projektudvikling og opfarsel af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af noterne,
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CE Ejendomsinvest, Aalborg A/S for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes
overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
dattervirksomheder og associerede virksomheders underbalance.

Andelsbevis indregnes og males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

DRIFTSRESULTAT ....utiitiiiiiiiieeieeeeieereeneeneeneeneanaanean
Resultat af kapitalandele ........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneenaanans

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....evuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

—_

2013/14
kr.

-31.961
485.187
310.398
-4.887
758.737
-103.688

655.049

655.049

655.049

2012/13
kr.

-28.592
840.689
43.067
-1.542
853.622
-12.815

840.807

840.807

840.807
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BALANCE 30. APRIL
AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.ccccvvveiinn....
ANdelSheVis. ... v e
Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeeeeneaneanaenaas
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver.......ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaeas
7 [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER . .o et ettt eeeeee e eenes
PASSIVER

FA (5] ¢= 10 1 - | S PP
OVverfart OVerskUA. ....oooiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Anden gaeld. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....coutiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieieaeen,

PASSIVER. ... ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2014

kr.

4 8.805.749
4 2.083.743
260.000
11.149.492
11.149.492
299.184
1.532.364
4.082.602
5.914.150
10.822
5.924.972

17.074.464

1.000.000
16.013.164

5 17.013.164

61.300
61.300
61.300
17.074.464
6
7

2013
kr.

6.975.284
2.635.291
260.000
9.870.575
9.870.575
321.088
1.636.052
3.780.187
5.737.327
17.783
5.755.110

15.625.685

1.000.000
14.564.385

15.564.385

61.300
61.300

61.300

15.625.685
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Skat af arets resultat

Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveevenenennnnns
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Maj 2013, . cieeeeiiiiiiiiiriieeeereeeeeneerenneeaannnennns
Kostpris 30. april 2014......coouiiiiiiiiiiiiiieiieieieeeeaaenn,

Opskrivninger 1. Mmaj 2013, . ciiiiiiiiiiiiiiiiieii i eiieeeaiaeens
Arets OpSKIVIINGEr ......ieiiieieiieeeeee e,

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

Sct. Laurentii Vej 77 og 79, Skagen ApS,

AalbOrg .o
Indkildevej 2C ApS, Aalborg.......ccccevvvvinnnnen
Ejendomsselskabet Kristinevej 2 ApS, Aalborg...

Egenkapital

5.177.293
1.116.245
2.512.211

2013/14
kr.

7.983

302.415

310.398

4.887

4.887

0
103.688

103.688

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

5.408.306
5.408.306

1.566.978
1.036.735
793.730
3.397.443

8.805.749

Arets resultat

-113.505
174.933
975.307

2012/13
kr.

9.600

33.467

43.067

1.542

1.542

9.582
3.233

12.815

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

5.872.912
5.872.912

-3.237.621
-551.548

0
-3.789.169

2.083.743

Stemme og
ejerandel %

100
100
100

10

Note
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NOTER

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme og
ejerandel %

CATO Ejendomme A/S, Aalborg...........c....... 8.485.737 -2.175.868 25
Cajojo ApS, Aalborg......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnen.. 9.351 -36.920 50
Egenkapital
Overfort

Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. maj 2013 . ..eeriiiiiiiiiiieiieeiieeeeeaenn, 1.000.000 14.564.385 15.564.385
Andre reguleringer.....oovviveiiiiiiieiiieeiiieeinerenaaens 793.730 793.730
Forslag til arets resultatdisponering..........cccvcveveevenen., 655.049 655.049
Egenkapital 30. april 2014.........cccceviiiiiiiiiiiiiinnnenn. 1.000.000 16.013.164 17.013.164

Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheds prioritetsgaeld, som pr. 30. april 2014
udger 1.975 tkr.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Carsten Enggaard

Constancevej 7

9000 Aalborg

11

Note



