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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Vesterbro 25 I/S
Killerupgade 43
5220 Odense SO

CVR-nr. 26 33 55 07
17. Regnskabsar

AKTIVITET: Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen
Vesterbro 25, og Falen 18. Vesterbro 25 er solgt i regnskabséret.

DAGLIG LEDELSE Niels-Henrik Hansen
Anne Marie Myhre

INTERESSENTER N. H. Hansen ApS
Killerupgade 43
5220 Odense SO Ejerandel 50 %

ABM Ejendomme ApS
Linde Alle 19
5230 Odense M Ejerandel 50 %

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson:
reg. revisor Jan Madsen
jm@edelbo.dk



LEDELSESPATEGNING
Dex daglige ledelse har dags daco behandiot 0% godkendl frstapporten for regoskabsiret 1. jamuar -
1. december 2017 for Veslerbro 25 I7S,

Avseapporien, som ikke er revideres, se aflagt i overensstemmelse med dcsregnskabstoven.
Den daglige ledelse anser betingelserne for at wadlude revision for opfylde,

Det er vores opfattelse, at drsregnakabet giver ef retvisendy billede af seiskabers aktiver, passiver
og finnsielle stilling pr. 31. december 2017 samy af resultatet of selskabets aktiviteter for regn-
skabsiret 1. januar - 31. december 2017,

Arstapporten indstitles i generdlforsamiingens godkendelse.

Svendborg, den 31: wmaj 2018

Qo

Nie ik Hansen Anng Marie Mybre

DAGLIG LEDELSE



REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kaptalejerne i Vesterbro 25 I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Vesterbro 25 I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisoreres Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 31. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

ichizél Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

8641/regni7/jm



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Vesterbro 25 1/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstem-
melse 'med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet og forpligtelsens vaerdi kan miles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lob. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Indtzgter og omkostninger, der tidsmessigt vedrerer regnskabséret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomume omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspurnktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Renter og evrige lineomkostniger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomime
males efterfolgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendomme. I det omfang, der er tilg@nge-
lige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgir disse som grundlag for vurderingen af
ejendommens dagsveardi.

Ejendommen er vardiansat ud fra en diskonteringsfaktor pa ca 6,5 %.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er verdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over 1aneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

SKATTER

Idet interessentskabet ikke er noget selvstendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af interessent-
skabets resultat samt henlzggelse til nettoopskrivning pa investeringsejendom.



No-
ter

Bruttofortjeneste

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2017

..............................................................

Nettovardiregulering af investeringsejendom ............ocoieieuinnnn.

AdministrationsomKOSININGET ......vvveeveeteiniiiieiiiiiiiiiiaiaas

RESULTAT FOR FINANSIERING ....ccociiiiiinmninninnniniininan,

Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT .iccciicoecorsssvanssosssancsoscoscscsssosesssssssassoss

der fordeles saledes:

Henlaggelse af nettovardireguleringer pa investeringsejendom ......

N. H. Hansen ApS
ABM Ejendomme ApS

2017 2016
Kr. Kr.
2.465.674 547.960
-1.619.620 0
-45.489 -25.004
800.565 522.956
-194.336 -178.764
~ 606.229 344.192
-1.619.620 0
1.112.924 172.096
1.112.924 172.096
606.229 344.192



No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
31/12 2017 31/12 2016
- Kr. - Kr.

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:
InvesteringsejendOmIIIIE ... ..oiueeuieuiiririaariinee e iaereaaeaeasa 9.116.586 13.114.705
Anleegsaktiver i alt cicisassassssssinsssisnesssasnsasnsssossssibrsnsasossonss 9.116.586 13.114.705
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender ...........ccouvereiiiieiinrir et e e aiennenaens 80.215 52.883

80.215 52.883
Likvide beholdninger .....ccovveiaiinriiiiiimniniiiiiisiiiaiinisrsnsssasens 0 0
Omsztningsaktiver i alt .......ccivviiiiiiiiiiiniiiiiisiien.. 80.215 52.883
AKTIVER T ALT ...iiuiuiirerenninicaserssmsssrsnsssssssssosancnssssrsnsnsns 9.196.802 13.167.588




ter

98]

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
EGENKAPITAL:
Interessenternes indestende .............oociiiiiiiiiiiii i
Henlzggelse af nettoverdireguleringer pa investeringsejendom ......

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

PrioritetSERIA . .vvinieeei it e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Afdrag i kommende regnskabsr .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiii
Geald pengeinstittut ........evvereiioraiirr e
Deposita og forudmodtaget 1eje .......oovieiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaaeas
Periodeafgr@nsningSpoSter ...........oiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e
Skyldige OMKOSIIIIZET L...eeviinrinrirreeeearaennresrraanerearnarnaaneans
SKyldig DOTIIS . uiacucssurscsissis ioasnoasssssiascsso oo soe s sl mses wwss S aas 5007 03 _

GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT ....cicovininaeensninniscnnncanns

PASSIVER T ALT .ociiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiisisscissssseniinssssssans

Sikkerhedsstillelse, garantistillelse og eventualforpligtelse.

31/12 2017 31/12 2016
Kr. ~_ Kr.
2.222.229 1.346.380

269.462 1.889.082
2.491.691 3.235.462
5.814.222 8.576.774
5.814.222 8.576.774

140.000 310.000

471.897 649.382

222.486 291.726

6.740 0
24.375 65.441
25.392 38.803

890.890 1.355.352
6.705.112 9.932.126
9.196.802 13.167.588




NOTER

2017
Kr.

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning
og direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendomme

AnskaffelSeSSUm PrimO .qicii issmsossmssissnes s siamass srvee s s soss sinms s e 11.225.623
TIIGANG 10 000wt sisas s daiae 5e R 5 e s o 4 RS e T T N e o N 1.881
ATGANG .. ociiwsivisnm om0 58 e s o N T T i T A M A -2.380.380
Anskaffelsessum Ultimo .....covieiniiiiiieiiinianriirinirsninrerssiisarerassssarssssnrssrsesnssans 8.847.124
Veardiregulering PrilllO ........oouivriiiiiiiineiieiii e s et ireira s aansasasans 1.889.082
Nettovaerdiregulering af investeringsejendom ............coovveviinireeniriirernir e, -1.619.620
Vardiregulering ultimo ........cciieeaiiiiiiiiiimiiiinsiiiiiiiiiiiesiiiiiiieisaissasssens 269.462
BOGFORT VAERDI ULTIMO ....ccuvuuiuiiririisierasecsensiiiiessssarassssssssssscasssssssns 9.116.586

3. INTERESSENTERNES INDESTAENDE:

Ejer Saldo Resultat Saldo
andel primo Havet andel ultimo
N. H. Hansen ApS ....... 50 % 691.820 -675.000 1.112.924 1.129.744
ABM Ejendomme ApS .. 50 % 654.560 -675.000 - 1.112.924 1.092.484

1.346.380 -1.350.000 2.225.849 2.222.229




10.

NOTER

2017 2016
Kr. Kr.

4. HENLAGGELSE AF NETTOVZRDIREGULERING PA INVESTERINGSEJENDOM:

Sa1d0 PIrMO e o S o SR s A s 1.889.082 1.889.082
Overfert jf. resultatdiSpONering ........ocvieviiniiniisaiiinaima e, ~ -1.619.620 0
269.462 1.889.082

Der er ikke afsat skat af nettoverdiregulering jf. regnskabspraksis.

5. LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTIGELSER:

Af den samlede prioritetsgeld forfalder ca. 5.200.000 kr efter 5 &r.

6. SIKKERHEDSSTILLELSER, GARANTISTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSE:
Til sikkerhed for prioritetsgeld er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen.

Til sikkerhed for kassekredit i Danske Bank er der udstedt ejerpantebrev i Falen 18-18b.
Regnskabsmassig vardi udger 9.116.586 kr.

Derudover er der ikke stillet nogen form for sikkerheder eller indgéet eventualforpligtelser
udover det i drsrapporten anforte.



